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RESUMO

Este informativo contempla analise e discussdo sobre a defini¢do do coeficiente de servidao
(CS) ou indice de depreciagdo () no caso de area de preservagdo permanente em funcgao da
implantagao de reservatdrios artificiais. O estimulo para a realizagdo deste trabalho provém
da falta, na pesquisa brasileira, de trabalhos relativos ao tema. Apresenta uma revisao tedrica
e legislativa que envolve conceitos e elementos de andlise acerca dos significados de
serviddo e de area de preservacdo permanente (APP) e elementos com respeito a
potencialidade de uso do solo, exploracdo econdmica dos imdveis e o percentual afetado,
bem como a aplicagdo pratica de indices definidos por matriz de decisao a fim de obter CS.
Seu objetivo € apresentar um estudo elaborado com base na aplicagdo do método
multicritério para a tomada de decisdo, utilizado a fim de determinar o CS para areas de
preservagao permanente. A metodologia aplicada visa simplificar e tornar mais pratico o
processo de aplicagdo dos coeficientes de serviddo, considerados multiplos critérios
restritivos. Constatou-se que devido aa seu carater impar, exploragdo de coeficientes de
servidao na matriz de decisdo pode ser util para novos estudos relativos a tematica aqui
contemplada. Conclui-se que a exploragdo dos CS provenientes de matriz de decisdo se revela
como uma ferramenta de inestimavel valor a analise de areas de serviddo administrativa,
podendo ser aplicada facilmente para céalculos de indenizacao, facilitando a estimativa de custos
fundiarios em casos de serviddo administrativa em APP.
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1. INTRODUCAO

A partir da segunda metade do século XX, observa-se sucessivo aumento de
instalacdo de wusinas hidrelétricas. Esse aumento se deve, em grande parte, ao
desenvolvimento do setor energético no Brasil, o que, por consequéncia, acaba por estimular
o0 progresso social e econdmico de muitas regides rurais. Contudo, para ocorrer a viabilizagao
ambiental dos empreendimentos se faz necesséria a implementagdo de Areas de Preservagio
Permanente (APP) nos entornos de seus reservatdrios hidricos.

Entende-se por Area de Preservagdo Permanente (APP), a 4rea marginal ao redor do
reservatorio artificial e suas ilhas, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos,
a paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora,
proteger o solo e assegurar o bem estar das populagdes humanas.

Em caso de implantacdo de reservatorio d’agua artificial que se destina a geragao de
energia ou abastecimento publico, € obrigatéria a aquisi¢do, desapropriacdo ou institui¢ao
de serviddo administrativa pelo empreendedor das Areas de Preservagio Permanente criadas
em seu entorno, conforme estabelecido no licenciamento ambiental.

A partir desse conceito, a serviddo ¢ um encargo especifico que se impde a uma
propriedade em proveito de outrem, por for¢a da qual ficam afetados parcialmente os
poderes do proprietario quanto ao seu uso ou gozo, podendo implicar a realocagdo da
atividade econdmica ou a sua extin¢ao, quando inviavel a realocagao.

No caso de serviddo administrativa para implantacio de APP, o direito do
proprietario da area de serviddo ¢ concedido a concessiondria, que se obriga a indenizar a(s)
pessoa(s) devidamente comprovada(s) como proprietaria(s). A partir da quitagdo desse
dever, a concessiondria passara a dividir alguns direitos, assegurando que o valor da
indenizacdo pela presenga de servidao, quando cabivel, € o decorrente da restricdo ao uso do
imovel afetado. Trata-se, pois, do valor presente liquido na data de referéncia, da perda de
renda causada ao imovel, considerada a sua destinacdo ou a sua vocacao econdomica, ou uma

porcentagem do valor da terra nua, desde que justificada tecnicamente.
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Com base nessas concepgdes, o presente trabalho tem por objetivo apresentar um
estudo elaborado com base na aplicacdo do método multicritério para a tomada de decisao,
utilizado para determinar o CS em dareas de preservacdo permanente no entorno dos

reservatorios hidricos artificiais de usinas de geracdo de energia elétrica.

2. EMBASAMENTO TEORICO

O embasamento legal envolve conceitos e elementos de andlise acerca dos
significados de serviddo, area de APP e elementos com respeito a vegetagdo existente e a
faixa de servidao estimada para areas de APP, aplicagdo pratica de indices definidos por
matriz de decis@o a fim de obter o coeficiente de servidao (CS) ou indice de depreciacdo (n)

e calculo da percentagem de indenizagdo por pericia técnica.

2.1. Embasamento Legal

Inicia-se com as prerrogativas definidas na Constituicao Federal de 1988 quanto aos
direitos e deveres individuais e coletivos onde todos sdo iguais perante a lei, sem distingao
de qualquer natureza, garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes no Pais a
inviolabilidade do direito a vida, a liberdade, a igualdade, a seguranca e a propriedade.
Assegura ainda que a propriedade atenderd a sua fun¢do social, de acordo com
procedimentos legais especificos para desapropria¢do por necessidade ou utilidade publica,
ou por interesse social, mediante justa e prévia indenizagdo em dinheiro, ressalvados os casos
previstos constitucionalmente. Dessa forma, a propriedade privada ¢ assegurada como um
dos principios gerais da atividade econdmica.

Considerados os principios e regras da Carta Magna, o Codigo Civil estabelece que
o instituto da servidao ¢ uma sujei¢ao juridico-real de um imovel em relagdo a outro, de
diverso proprietdrio , o que traz para o primeiro (dominante) um acréscimo de frui¢do em

desfavor do segundo (serviente). Constitui-se mediante declaragdo expressa dos

112 Avenida, N° 285, Casa da Engenﬁ’aria, Setor Leste Universitario, CEP 74.605-060, Goiania-GO
CNPJ 01.956.891/0001-17 Fone (62) 99808-3129 www.ibape-go.com.br ibapego@gmail.com




—————— INSTITUTO BRASILEIRO ——
DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Filiado ao IBAPE NACIONAL - Entidade Federativa Nacional

proprietarios, ou por testamento, e subsequente registro no Cartdrio de Registro de
Imoéveis. Garante, ainda, que o dono de uma servidao pode fazer todas as obras necessarias
a sua conservagao € uso.

O Codigo Florestal Brasileiro define APP como érea protegida, coberta ou ndo por
vegetacao nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geologica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger
o solo e assegurar o bem-estar das populacdes humanas.

Considera, ainda, que as areas de APP no entorno dos reservatorios d’agua artificiais,
decorrentes de barramento ou represamento de cursos d’agua naturais, devem possuir
larguras a serem definidas nas respectivas licencas ambientais de cada empreendimento.
Para as quais ¢ obrigatéria a aquisi¢do, desapropriacdo ou instituicdo de servidao
administrativa pelo empreendedor das Areas de Preservagdo Permanente criadas em seu
entorno.

Nessa trilha, a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas define parametros
avaliativos aplicaveis em casos de serviddo para areas de APP. Além dos conceitos
anteriormente citados, aborda quanto a natureza da serviddo administrativa que ocorre
quando o titular da servidao for o poder publico ou seu preposto. Assim, seguindo-se
definicdes das NBR 14653-1 e NBR 14653-3, nos respectivos subtitulos 4.3 e 10.13, a
servidao € classificada como um direito. Em assim sendo, reafirma-se que o foco deste artigo
¢ a servidao administrativa com a finalidade de implantagdo de areas de APP no entorno de
reservatorios hidricos artificiais, com duracao perpétua, em propriedades privadas.

Diante dessas consideragdes, a servidao administrativa a ser avaliada neste estudo
segue como principios a finalidade avaliativa, a restricdo quanto as potencialidades de uso
atuais e futuras e a fracdo afetada do imovel. Definidos tais pardmetros, encaminha-se para
0 embasamento tedrico sobre o coeficiente de servidao (CS) ou indice de depreciacao (n)

para efeito de implantagdo das areas de APP no entorno de reservatorios hidricos artificiais.
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2.2. Embasamento sobre coeficiente de servidao (CS)

Por vérios anos, os Tribunais de Justica (TJ) aplicavam taxa fixa de 20% para imdveis
urbanos e 33% para rurais, sobre o valor da terra nua para o calculo da indenizagdo em areas
de servidao. Com o tempo, varios estudos procuraram melhorar a metodologia indenizatéria
para tais fins. Na pratica atual, admite-se que cada caso pode receber um coeficiente
diferenciado a depender das restricdes impostas ao imével.

Na pesquisa nacional revela-se que, por varias décadas, ndo surgira qualquer método
padronizado e tinico. Em decorréncia, varias metodologias tém sido aplicadas para o calculo
da indenizacdo em casos de areas de serviddo administrativa. Nesse sentido, diversos
pesquisadores elaboraram estudos que, apesar de diferentes opinides controversas,
contribuiram para aprimorar as metodologias para célculo da indenizacdo em 4areas de
servidao.

Contudo, apesar da evolugdo da pesquisa em torno do coeficiente servidao, ainda ndo
ha critério padronizado para o célculo do valor justo, real e atual da faixa serviente. O exame
de laudos periciais sobre esse tema, demonstra a existéncia de divergentes opinides a
respeito. Conflitantes também as decisdes judiciais acerca da indenizag¢@o a ser paga nos
casos de servidao.

Existem diversos fatores que, dentro de um mesmo tipo de serviddao, podem fazer
variar tanto o valor das terras nuas, como o dos prejuizos provocados pelas restri¢cdes. Dentre
tais fatores: as caracteristicas do local; a topografia, a constitui¢ao do solo e da vegetacdo; a
destinag¢do do imovel e o tipo de exploracao.

E preferivel que as metodologias aplicaveis a indenizagdo para institui¢do de servidio
administrativa partam da premissa de que todo e qualquer imodvel vale pelo que pode
proporcionar aproveitamento ou renda, seja para terreno, gleba ou area rural, edificado ou
ndo. A aplicagdo dessa metodologia objetiva encontrar um quantum referente a perda de
valor, em decorréncia da institui¢do de servidao em virtude da alteragdao nas condi¢des de
aproveitamento ou renda que o prédio matriz venha a apresentar. Como a implantagdo da
serviddo em parte do lote afeta as condigdes de aproveitamento da drea como um todo, tal

metodologia relaciona o valor da indenizacdo a avaliagdo da area do terreno original.
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Em se tratando de requisitos técnicos, as normativas da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas, reconhecem que o valor da indenizacdo pela presenca de servidao em propriedade
rural, quando cabivel, deve ser decorrente da limitagdo ou restri¢ao ao uso do imével afetado,
sendo também possivel utilizar uma porcentagem do valor da terra nua, desde que justificada
tecnicamente.

Ha que se considerar, pois, a dificuldade de ser encontrado um método seguro para
apurar a ocorréncia de perdas em sede de produgdo de prova pericial. Dessa forma, o expert
fica livre para justificar a sua escolha metodologica, caso a caso. Comumente, utiliza-se a
técnica da avaliagdo “antes e depois”, cabivel para casos de avaliagdo em imoével rural.
Contudo, reconhece-se que a aplicag@o dessa técnica nao resolve todos os casos de servidao
administrativa.

Por fim, consideram-se alguns dos fatores depreciativos usados para andlise e
definicdo dos coeficientes de serviddo, os quais servem para exemplificar o emprego do
método de andlise de multicritérios (AMC) para tomada de decisdo, utilizados para a

determinagao dos coeficientes de servidao.

2.3. Embasamento sobre métodos de analise multicritérios

O método de analise de multicritérios ¢ utilizado para avaliagdo com integracao de
variaveis, tornando-se um instrumento de grande valia para ser aplicado em propostas de
identificacdo de potencialidades, fragilidades e ordenamento de territdrios. Sua
aplicabilidade estd associada a sua simplicidade e facilidade de integracdo de dados
conforme os objetivos de analise seguindo multiplos critérios, associadas a disponibilidade
de ferramentas on-line disponiveis em softwares de geoprocessamento.

A andlise de multicritérios se baseia em algebra de mapas uma vez que seleciona as
principais varidveis que representam uma realidade em estudo, representando-as de modo
numérico e as integrando. Na aplicagdo de multicritérios seguem algumas etapas, assim
resumidas. (i) definicdo de objetivos e aplicagdes do uso de procedimentos; (ii) organiza¢ao

da base de dados alfanumérica e cartografica; (iii) tratamento dos dados para a composi¢ao
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de representagdes matriciais (rasters); (iv) defini¢do de pesos das variaveis e de valores para
seus componentes de legenda; (v) integracao das variaveis.

A integragdo das varidveis para analise pode ocorrer pela aplicagdo de métodos,
dentre os quais, os mais usuais sdo: o método de andlise combinatéria (combinatorial
analysis), o método de pesos de evidéncias (weighted sum) e o método de analise hierarquica
ou Processo de Analise Hierarquica, AHP (Analytic Hierarchy Processe).

A vantagem dos métodos de multicritérios decorre de ndo ocorrerem, via de regra,
decisdes que sejam simultaneamente boas sob todos os pontos de analise, fazendo com que
ocorra a selecao da melhor opgdo possivel. Consideram diversos aspectos através de um
conjunto de critérios, dos quais derivam uma func¢do matematica que serve para medir os
desempenhos de cada acao.

Interessa nesse estudo, o método AHP, surgido na segunda metade do século XX no
trabalho do matematico iraquiano Thomas Lorie Saaty (1926-2017). O AHP evidencia que
a modelagem do problema em uma escala hierarquia de critérios facilita a analise e a
comparagdo de possiveis alternativas de decisdo. Neste método ocorre a avaliagdo das
alternativas por meio da comparacgao paramétrica, duas a duas, dentro de cada critério.

Inicia-se a aplicacdo do AHP pela decomposi¢do dos elementos de um problema
como hierarquia. Em seguida, efetuam-se as comparagdes bindrias entre elementos de um
nivel em relagdo ao critério do nivel superior. Tais comparagdes determinaram prioridades
e, finalmente, devido a sintese, as prioridades globais. Faz-se a avaliagdo da coeréncia e do
tratado de interdependéncia. Lembra-se que a ado¢do de uma hierarquia implica na solugao
da sintese através das interagdes entre os diversos niveis de ordenamento, nao somente entre
os elementos do mesmo nivel, mas pela combinagdo dos subniveis.

Os resultados obtidos com o AHP sdo evidenciados pela comparagdo paritaria dos
critérios e subcritérios, quantificando e experimentando as alternativas propostas.

A construcdao do método consiste na necessidade de seguir trés passos para se atingir
o resultado final, a saber: (i) decomposi¢do do problema em critérios, sendo que estes
deverdo ser agrupados em subcritérios at¢ o menor nivel da hierarquia; (i1) andalise

comparativa paritaria entre os critérios por meio de uma escala numérica; (iii) sintese das

112 Avenida, N° 285, Casa da Engenﬁ’aria, Setor Leste Universitario, CEP 74.605-060, Goiania-GO
CNPJ 01.956.891/0001-17 Fone (62) 99808-3129 www.ibape-go.com.br ibapego@gmail.com




IBAPE-GO

—————— INSTITUTO BRASILEIRO ——
DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Pagina 9 de 21

Filiado ao IBAPE NACIONAL - Entidade Federativa Nacional

prioridades por meio do calculo de auto vetores ou andlise do minimo quadrado, sendo o

processo repetido para cada nivel da hierarquia até a decisdo final.

3. PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS, CALCULOS E RESULTADOS

3.1. Demonstracio do método multicritério

Seguindo a escala fundamental de numeros absolutos (Quadro 1) para a ado¢ao no

julgamento dos critérios, subcritérios e alternativas propostas neste estudo, no qual, aplica-

se 0 método multicritérios

Quadro 1 — Escala fundamental de nimeros absolutos

Intensidade de
. A e Defini¢a Aplicaga
importancia elinicao plicagao

1 Igual importancia As duas atividades contribuem igualmente
com o objetivo.

3 Importancia pequena de uma sobre a outra A experiéncia e o julgamento favorecem
levemente uma atividade em relagdo a outra.

5 Importancia grande ou essencial A experiéncia e o julgamento favorecem
fortemente uma atividade em relag@o a outra.

7 Importancia muito grande ou demonstrada Uma atividade ¢ muito fortemente
favorecida em relagdo a outra; sua
denominagdo de importancia ¢ demonstrada
na pratica.

9 Importancia absoluta A evidéncia favorece uma atividade em
relagdo a outra com o mais alto grau de
certeza.

2,4,6,8 Valores intermediarios entre os valores adjacentes | Quando se procura uma condigdo de
compromisso entre as duas definigdes.
Reciprocos dos | Se a atividade i recebe uma das designagdes | Uma designagdo razoavel.
valdes acima | diferentes acima de zero, quando comprada com a
de zero atividade j, entdo j tem o valor reciproco quando
comparada com i
Racionais Razoes resultantes da escala Se a consisténcia tiver de ser for¢ada para
obter valores numéricos n, somente para
completar a matriz.

Fonte: Adaptado de Saaty (1991).

A aplicagdao do método multicritérios requer o uso de matrizes, que sao preenchidas

com base na escala fundamental. Por tais matrizes sdo calculados os autovetores maximos,

pelos somatorios dos pesos da avaliagdo, e os minimos pelo calculo dos somatorios dos pesos
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da avaliagdo. Em seguida, calcula-se a matriz de comparagdo par a par normalizada,
dividindo cada elemento da matriz original pelo somatdrio dos pesos da avaliacdo. Para
calcular o autovetor maximo, divide-se a somatoria das linhas da nova matriz normalizada
pelo valor numérico de sua ordem. Assim, obtém-se o autovetor maximo (AMax).

Posterior ao calculo AMax, determina-se o Indice de Consisténcia (Consistency

Index), que serve para medir a consisténcia das comparagdes. Esse indice devera se

-1
estabelecer abaixo de 0,20. Para qual, utiliza-se a seguinte equacdo: CI = AMiX ,sendo CI =

indice de consisténcia; AMax = autovetor maximo.
Em seguida, calcula-se a Razdo de Consisténcia (Consistency Ratio) que considera

um erro aleatério na ordem da matriz, dado pelo indice de Consisténcia Aleatoria (RI —

Random Consistency Index). Para o calculo do CR, utiliza-se a equac¢do: CR = (1C21) sendo

CI o indice de consisténcia e RI o indice de consisténcia aleatdria.

O RI ¢ o indice de consisténcia de uma matriz reciproca gerada, randomicamente,
pelo laboratorio Oak Ridge. O pesquisador esclarece que caso o CR calculado seja inferior
ou igual a 0,10, a matriz de julgamento € consistente. Do contrario, a matriz € inconsistente,
e o julgamento deve ser refeito. Depois de verificada a consisténcia dos julgamentos, faz-se
o célculo do desempenho global das alternativas. Nesse caso, as pontuacdes das alternativas
sao ponderadas usando o peso dos subcritérios.

Assim, tomando como base a estrutura hierarquica do AHP, as prioridades globais
calculadas para cada critério correspondem a importancia de cada um deles em relagdo ao
objetivo principal. Porém, no nivel das alternativas, a prioridade encontrada ao se multiplicar
a prioridade local da alternativa em relagdo a um determinado foco pela prioridade global
deste reflete o impacto da alternativa no objetivo principal, referente a um unico critério.
Entdo, para o alcance da prioridade global das alternativas propostas € preciso calcular o

somatorio das prioridades globais das alternativas calculadas em cada critério. Essa

prioridade determina a contribui¢do da alternativa para o objetivo principal do estudo em

lide.
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No presente estudo, os coeficientes de servidio foram determinados logo apods
definidos os graus de importancia relativa para cada fator de depreciagdo. Os dados para
entrada na matriz de decisdo foram submetidos a comparagdes paritarias, considerada a

intensidade de importancia e carateristicas proprias expostas nas Tabelas a seguir.

Tabela 1 - Anadlise par a par

CSoun | Potencialidade | Percentual | Destinagdo
Potencialidade 1,000 1,286 1,800
Percentual 0,778 1,000 1,400
Destinacdo 0,556 0.714 1,000

Soma 2,333 3,000 4,200

Fonte: Autoria propria.

Tabela 2 - Normalizacio da matriz

Normaliza¢ao da matriz Prioridades
Potencialidade 0,429 0,429 0,429 0,429 42,86%
Percentual 0,333 0,333 0,333 0,333 33,33%
Destinagdo 0,238 0,238 0,238 0,238 23,81%

Fonte: Autoria propria.

Tabela 3 - Analise da consisténcia

Analise da consisténcia

Potencialidade 0,429 0,429 0,429 1,286 3
Percentual 0,333 0,333 0,333 1,000 3
Destinacio 0,238 0,238 0,238 0,714 3

AMax 3
Cl 0,00
IR 0,58
CR 0

Fonte: Autoria propria.

Como resultado da normalizac¢do da matriz de decisdo o fator potencialidade agricola
alcancou peso igual 42,86%, o fator percentual afetado chegou ao peso de 33,33% e a

destinacdo econdmica atingiu peso equivalente a 23,81%.
3.2. Potencialidade agricola natural das terras
Considerada escala numérica de comparagao elaborada por Saaty, a Tabela 4 revela

a classificagdo dos solos brasileiros, segundo sua potencialidade agricola natural e respectivo

indice de AHP (peso).
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Tabela 4 - Classificaciio do solo e respectivo indice AHP

Classificacédo do Solo Indice AHP
Al 9
A2 7
B 5
C 3
D 1

Fonte: IBGE (2022).

Na Tabela 4 maior indice de AHP (=9) situa-se na classe Al que caracteriza uma
fragdo pouco representativa em termos de abrangéncia no territorio brasileiro e que
corresponde a solos com muito boas condigdes para exploragdo agricola. E um tipo de solo
situado em relevo aplainado, com boa fertilidade natural, profundidade e permeabilidade.

A classe A2, que alcanga o segundo maior indice de AHP (=7), situa-se em 30% da
area do territorio nacional e compreende solos localizados em relevo aplainado e que pode
apresentar pequenas restrigdes quanto a presenca indesejaveis/prejudiciais de ions. Porém ¢
um tipo de solo facilmente corrigiveis, mesmo que, as vezes, apresente limitagdes suaves
pela pouca profundidade.

A classe B, situado com o terceiro maior indice de AHP (=5), equivalente a 34% do
solo brasileiro. Essa classe comporta solos dominantemente em relevos ligeiramente
acidentados e que podem precisar de agdes de manejo adequadas para a agricultura. Nessa
classe podem ocorrer moderadas restrigdes quanto a fertilidade, argilas expansiveis, e
presenca de ions indesejaveis/prejudiciais, mas relativamente faceis de serem corrigidas.

O quarto indice de AHP (=3), corresponde a classe C que esta presente em uma
porcdo significativa no pais, sendo formada por solos com condi¢des restritas para uso
agricola. Esse tipo de solo se localiza dominantemente em relevos mais acidentados que
precisam de a¢des mais complexas de manejo, relativamente, devido a presenca de ions
indesejaveis/prejudiciais, argilas expansiveis e restricoes importantes quanto a
profundidade. Essa classe se revela em areas aplainadas com restricdes pela presenga de
hidromorfismo, devido as oscilagdes ou elevagdes significativas do lencol fredtico. Para uso
agricola precisa de acdes de manejo significativas e intensivas, sendo que facilmente serve

para uma agricultura especializada e especificamente adaptada.
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A classe D, com indice de AHP (=1), é pouco significativa em termos de area de
abrangéncia em todo o pais. Essa classe abriga solos com restrigdes muito fortes ao uso
agricola, principalmente em superficies com declividade muito acentuada, presencga de sais
soluveis indesejaveis e restrigdes importantes quanto a profundidade. Além disso, a classe
D pode ser observada em dareas aplainadas com restricoes pela forte presenca de
hidromorfismo e significativa elevagao ou oscilacdo do lencol freatico. Para fins agricolas
requerem significativas e intensivas agcdes de manejo, sendo que poderiam ser utilizadas por
uma agricultura especializada. Em alguns locais, as terras dessa classe poderiam ser
indicadas como areas de preservagdo ambiental, ora pela fragilidade do ambiente e ora em
funcao da legislag@o a qual estdo submetidas.

Ao investigar-se a potencialidade agricola natural das terras, no presente estudo
interessa o critério de potencialidade em observancia ao critério padrao de classificagao
econdmica, cujos resultados sdo apresentados a seguir.

Nesta pesquisa, a Tabela 5 retine os resultados dos célculos relativos ao critério de

potencialidade agricola natural dos solos e respectivos indices AHP encontrados.

Tabela 5 - Avaliacio do critério de potencialidades

Potencialidade l indice AHP Al A2 B C D
indice AHP 9 7 5 3 1

Al 9 1,0000 1,286 1,800 3,000 9,000

A2 7 0,7778 1,000 1,400 2,333 7,000

B 5 0,5556 0,714 1,000 1,667 5,000

C 3 0,3333 0,429 0,600 1,000 3,000

D 1 0,1111 0,143 0,200 0,333 1,000

Soma 2,778 3,571 5,000 8,333 25,000

Fonte: Autoria propria.

Considerada a classificagdo apresentada na Tabela 8 para a potencialidade agricola,

no presente estudo, o solo Al obteve indice de importancia equivalente a 100,00%, seguido

pelo solo A2 com 77,78%, pelo solo B com 55,56%, pelo solo C com 33,33% e solo D com
11,11%.
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3.3 Percentual da area afetada pela servidao

O percentual de area afetada pela serviddo em relacdo a extensao total do imével
impacta diretamente em seu aproveitamento econdmico, pois interfere desde as
proximidades da area de interesse sem causar impactos significativos, até niveis superiores
nos quais o impacto interfere no aproveitamento econdémico da propriedade impedindo que
esta continue com suas atividades usuais de exploragdo, passando por situagdes
intermediarias onde s30 necessarias readequagdes no sistema de exploragdo e
aproveitamento econdmico.

Neste estudo, o percentual da area total do imdvel afetada pela servidao e respetivo

indice AHP foi registrado na Tabela 6.

Tabela 6 - Percentual da drea total afetada pela servidao

Percentual Afetado Indice AHP
0-10 1
10,1 - 20 3
20,1 -30 5
30,1 -40 7
> 40 9

Fonte: Autoria propria.

Diante dos respectivos indices de AHP (Tabela 6), especificam-se os resultados

alcangados para o critério percentual afetado da area pela servidao (Tabela 17).

Tabela 7 - Percentual da drea total afetada pela servidao

Potencial afetado indice AHP > 40 30,1 —40 20,1 - 30 10,1 - 20 0-10
indice AHP 9 7 5 3 1

> 40 9 1,0000 1,286 1,800 3,000 9,000

30,1 - 40 7 0,7778 1,000 1,400 2,333 7,000

20,1 -30 5 0,5556 0,714 1,000 1,667 5,000

10,1 -20 3 0,3333 0,429 0,600 1,000 3,000

0-10 1 0,1111 0,143 0,200 0,333 1,000

Soma 2,778 3,571 5,000 8,333 25,000

Fonte: Autoria propria.

Na Tabela 10, segundo o critério percentual, observa-se que para o fator percentual
afetado correspondente a 0-10% em relagdo a area total apresentou indice relativo
correspondente a 11,11%, superado por aquele correspondente a 10,1-20% afetados com

indice equivalente a 33,33%. A interferéncia entre 20,1-30% alcangou indice equivalente a
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55,56%, seguido pelo intervalo de 30,1-40% que obteve indice de importancia equivalente
a 77,78%. Finalmente, a interferéncia superior a 40% revelou indice de importincia

equivalente a 100%.

3.4 Destinaciio atual da propriedade

A analise das areas de APPs utilizadas na realizacao deste estudo tem sua destinacao
e respectivos indices AHP apresentados na Tabela 8.

Nessa classifica¢do, a maior interferéncia se da naquele imovel cuja destinagdo reune
glebas urbanizadas, florestamentos artificiais e cultivo de cana-de-agucar, seguida daquelas
onde desponta a fruticultura ou culturas anuais irrigadas, seguidas por aquelas que sdo
ocupadas por culturas anuais de sequeiro. Em menores indices aparecem parcelas de areas
usadas para pastagens artificiais ¢ agudes com exploracdo econdmica e, por fim, areas

recobertas por vegetagdo nativa.

Tabela 8 - Destina¢io atual das areas do imodvel analisado e respectivo indice AHP

Utilizacao Destinacao atual da propriedade indice AHP
a Glebas urbanizaveis, florestamentos artificiais, cana-de-agucar 9
b Fruticultura ou culturas anuais irrigadas 7
c Culturas anuais de sequeiro 5
d Pastagens artificiais e agudes com explora¢do econdmica 3
e Vegetacdo nativa 1

Fonte: Autoria propria.
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A Tabela 9 apresenta os resultados dos calculos relativos a destinagdo econdomica ou

uso atual do imovel em pesquisa.

Tabela 9 - Destinacdo econdomica do imével analisado e respectivo indice AHP

. - .o Glebas Fruticultura Culturas Pastagens Vegetacio
Desthag.:ao Indice urbanizaveis, ou culturas anuais de artificiais e nativa
economica AHP florestamentos anuais sequeiro acudes com

artificiais, irrigadas exploracio
cana-de-acicar econdmica
(@) ) © ()] (e)
Indice AHP 9 7 5 3 1
Glebas urbanizaveis,
florestamentos 9 1,0000 1,286 1,800 3,000 9,000
artificiais, cana-de-
acucar (a)
Fruticultura ou
culturas anuais 7 0,7778 1,000 1,400 2,333 7,000
irrigadas (b)
Culturas anuais de 5 0,5556 0,714 1,000 1,667 5,000
sequeiro (¢)
Pastagens artificiais
¢ audes com 3 0,3333 0,429 0,600 1,000 3,000
exploracio
econdmica (d)
Vegetaciio nativa (e) 1 0,1111 0,143 0,200 0,333 1,000
Soma 2,778 3,571 5,000 8,333 25,000

Fonte: Autoria propria.

A destinagdo econdmica ou uso atual a obteve grau de importancia equivalente a
100,00%, seguido pela b com 77,78%, ¢ com 55,56%, d com 33,33% e, por fim, a destinagao

econdmica e alcangou o menor indice, equivalente a 11,11%.
3.5 Coeficiente de servidao aplicado

Para o calculo do CS, consideram-se os critérios avaliativos: potencialidade natural
das terras (p), area afetada pela servidao (a) e destinagdo atual da propriedade (u). Entao, CS
= (Fp x IDp) + (Fa x IDa) + (Fu x IDy), sendo CS = coeficiente de serviddo; F, = fator
depreciativo da potencialidade natural das terras; F, = fator depreciativo destinagao atual da
propriedade; F. = fator depreciativo da area afetada pela servidao; ID, = indice depreciativo
da potencialidade natural das terras; ID. = indice depreciativo da area afetada pela servidao;

ID. = indice depreciativo destinagao atual da propriedade.
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Na Tabela 10 sdao apresentados os resultados dos calculos efetuados através da
utilizacdo dos critérios analisados, resultando no coeficiente de serviddao (CS%), ou seja, a
depreciagdo percentual a ser aplicada sobre o valor da terra nua ¢ que culminam com a

obtencao do valor a ser indenizado para a parcela serviente.

Tabela 10 - Fator depreciativo

CS (%) segundo a destina¢io econdmica
Glebas Fruticultura Culturas Pastagens Vegetacao
L. urbanizaveis, ou culturas anuais de artificiais e nativa
Potencialidade |  Percentual | f,05tamentos anuais sequeiro acudes com
Agricola Afetado artificiais, irrigadas exploracio
cana-de- econémica
acucar
(@ ® © @ ()
>40% 100,00% 94,71% 89.,42% 84,13% 78,84%
30,1-40% 92,59% 87,30% 82,01% 76,72% 71,43%
Al 20,1-30% 85,19% 79,89% 74,60% 69,31% 64,02%
10,1-20% 77,78% 72,49% 67,20% 61,90% 56,61%
0-10% 70,37% 65,08% 59,79% 54,50% 49,21%
>40% 90,48% 85,19% 79,89% 74,60% 69,31%
30,1-40% 83,07% 77,78% 72,49% 67,20% 61,90%
A2 20,1-30% 75,66% 70,37% 65,08% 59,79% 54,50%
10,1-20% 68,25% 62,96% 57,67% 52,38% 47,09%
0-10% 60,85% 55,56% 50,26% 44,97% 39,68%
>40% 80,95% 75,66% 70,37% 65,08% 59,79%
30,1-40% 73,54% 68,25% 62,96% 57,67% 52,38%
B 20,1-30% 66,14% 60,85% 55,56% 50,26% 44.97%
10,1-20% 58,73% 53,44% 48,15% 42,86% 37,57%
0-10% 51,32% 46,03% 40,74% 35,45% 30,16%
>40% 71,43% 66,14% 60,85% 55,56% 50,26%
30,1-40% 64,02% 58,73% 53,44% 48,15% 42,86%
C 20,1-30% 56,61% 51,32% 46,03% 40,74% 35,45%
10,1-20% 49,21% 43,92% 38,62% 33,33% 28,04%
0-10% 41,80% 36,51% 31,22% 25,93% 20,63%
>40% 61,90% 56,61% 51,32% 46,03% 40,74%
30,1-40% 54,50% 49,21% 43,92% 38,62% 33,33%
D 20,1-30% 47,09% 41,80% 36,51% 31,22% 25,93%
10,1-20% 39,68% 34,39% 29,10% 23,81% 18,52%
0-10% 32,28% 26,98% 21,69% 16,40% 11,11%

Fonte: Autoria propria.
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3.6 Estimativa de custos fundiarios

Ao se proceder a correlacao das informagdes relativas a potencialidade agricola dos
solos, percentual da area total afetada pela servidao e destinagdo econdmica ou uso atual da
area, ¢ possivel ter a visdo das restricdes impostas a parcela serviente em funcdo da
instauracdo da serviddo administrativa em casos de APPs. Os percentuais apresentados na
Tabela 10, fatores depreciativos, sdo multiplicados pelo valor unitario do terreno alcangado
na avaliagdo para a obten¢do do fator indenizavel em virtude da instauragdo da servidao

administrativa em APPs.

4 CONSIDERACOES FINAIS

Nas consideragdes finais, a titulo de conclusao, registra-se que a aplicagcdo do método
AHP para a defini¢do do coeficiente de servidao (CS) ou indice de depreciagdo (n) em areas
de preservagao permanente (APPs) devido a implantagao de reservatdrios artificiais se revela
procedente. Por seu carater impar, pode ser util para outros estudos relativos a tematica aqui
contemplada.

Conclui-se que a exploragdo dos CS provenientes de matriz de decis@o se revela como
uma ferramenta de grande valor para a anélise de faixas de servidao administrativa. Registra-se,
por fim, que a exploragdo de coeficientes de servidao na matriz de decis@o se aplica facilmente
para calculos de indenizagdo, contribuindo para facilitar a estimativa de custos fundiarios em

casos de serviddo administrativa em areas de APP.
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