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Glossario:

ABNT — Associagdo Brasileita de Normas Técnicas
AGEITEC — Agéncia EMBRAPA de Informacao Tecnoldgica

Amével - Area do Imdvel original

ARemanesc - Area da Gleba Remanescente & desapropriagio
APP — Area de Preservacao Permanente

ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica

CCIR — Certificado de Cadastro de Imovel Rural

CCU - Classe de Capacidade de Uso do Solo

CpDano — Classe de Dano

COBREAP — Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliagdes e Pericias
Coefpano— Coeficiente de Dano

CONFEA — Conselho Federal de Engenharia e Agronomia
CREA/GO — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia, Se¢ao Goias
0 - Declividade em %

DMTE — Dimensao do Mdédulo por Tipo de Exploragao

DNIT — Departamento Nacional de Infraestrutura em Transportes
EMATER — Empresa de Assisténcia Técnica e Extensao Rural
EMBRAPA — Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecuaria
Fpano — Fator de Dano

FMP — Fragdo Minima de Parcelamento

GUT - Grau de Uso da Terra em %

ha — Hectare (100 x 100 metros)

IBAPE/GO — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Goias
IBGE — Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

INCRA — Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agréria
K - Fator de Dano total

LNB — Linha Nivelada Basica ou Curva de Nivel

MR — Mo6dulo Rural para culturas anuais

NBR — Norma Brasileira de Regulagao

Npano — Nivel de Dano

Aatribuida — Pontuacgdo atribuida para cada Classe de Dano

Amiaxima — Pontuacdo atribuida para cada Classe de Dano

P — Fator de Ponderacao da Classe de Dano a area remanescente
RL — Reserva Legal

TCC - Trabalho de Conclusao de Curso

UFSC — Universidade Federal de Santa Catarina

Apontuagao — Variagcdo da Pontuagdo da Classe de Dano

VBenf. — Valor das Benfeitorias

VIDRemanese - Valor da Indenizagdo pelo Dano ao remanescente
VTI — Valor Total do Imovel

VTN — Valor da Terra Nua

ZTM — Zona Tipica de Modulo

ZP — Zona Pecuaria
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1) PREFACIO

Entre os anos de 2011 a 2013 ocupando cargo de Presidente do Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Goids (IBAPE/GO) fui instado (06/abril/2012) a
registrar opinido de precos pelo Perito Judicial — Eng® Agr® José Rodrigues de Moura
(IBAPE/GO n° 115-CF) — e Assistente Técnico do Proprietario do Imovel Rural — Eng® Agr®
Annibal Lacerda Margon (IBAPE/GO n° 002-F) — acerca valor de justa indeniza¢dao (VTI/ha)
da desapropriagdo para implantagcdo da Faixa de Dominio do eixo da via férrea (15 metros de
cada lado) ou para constituicdo da Reserva Técnica (Decreto n® 7.929, de 18/02/13) em
imoveis rurais, quanto fossem seccionados pela Linha Férrea ou implantagdo de estagdes,
patios, plataformas ou obras de arte ndo tempordrias as quais se vinculariam a operacao

ferroviaria.

Para contribuir com a opinido de preco, pedi aos colegas um final de semana para me
inteirar de como eu poderia opinar, uma vez que o Perito Judicial respondera que todas
opinides de precos - junto aos Engenheiros de Avaliacdes — foram registradas apenas em

atributos intuitivos do valor a ser compensado imével rural.

Ao longo do final de semana efetuei varias pesquisas bibliograficas; nao encontrei
qualquer metodologia para mensurar como avaliar desapropriacdo por passagem de Linha
Férrea, obras de arte e Reserva Técnica. Apenas encontrei metodologias de atributos
depreciativos e/ou valorativos quando houvesse Serviddo por passagem de Linha de
Transmissao, especialmente em Trabalho de Conclusao de Curso (TCC) de BASTIAN,
Gabriela (2001) da UFSC e TCC-II de MEDEIROS, Leandro Saraiva de (2014) da UFSC.

Como me vi incumbido de atender ao colega Perito Judicial, em 09/04/12 elaborei
modelo de Questiondrio a ser aplicado com intuito de encontrar varidveis numéricas aos
atributos inquiridos para ter acuidade na Opinido de Precos. Ao final do Questiondrio,
encontrei atributo numérico para aplicar na ficha de Opinido de Precos. Ao final da entrevista,
o Perito Judicial mostrou-se agradecido e confidenciou-me que fora o Unico Informante — em
anos de Pericias Judiciais — a utilizar Metodologia para Valorar e emitir opinido. Compeliu-
me a publicar metodologia, pois seria de grande valia aos demais Engenheiros de Avaliagdes.

Em 2.016 — em reunido da Diretoria do IBAPE/GO — apresentei informalmente aos
colegas Engenheiros e mais uma vez o Eng® Civil Jeorge Frances Rodrigues (IBAPE/GO n°
141) fora o maior entusiasta de que eu elaborasse mais um Informativo Técnico, uma vez que
seria de grande valia a Engenharia de Avaliacdo aplicar Questiondrio de Atributos a fim de
converté-los em variaveis numéricas, com intuito de balizar critério de mensuracao de

avaliacao de imovel rural.
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2) NORMATIVOS E ASPECTOS A SEREM
VERIFICADOS PARA SE DETECTAR A VALORIZACAO
OU DEPRECIACAO DE IMOVEL RURAL

2.1) Decreto-Lei n° 3.365 (21/06/41) ao qual dispde sobre desapropriagdes por
utilidade publica, em especial:

2.1.1) Artigo 5° alinea “J”: ao qual considera o funcionamento dos meios de
transporte coletivo como casos de Utilidade Publica.

2.1.2) Artigo 23, § 1°: atribui ao Perito Judicial elaboracdo de Laudo, indicando as
circunstancias para fixa¢do da indenizagao.

2.1.3) Artigo 27: cabe ao Perito Judicial municiar o Juiz para emissdao de sentenga
acerca estimagdao dos bens desapropriados, quanto a sua situacdo, Estado de Conservagao
(EC) e/ou Seguranga, Valor Venal de bens da mesma espécie — retroativo a 05 anos — e a

valorizac¢do ou depreciacao de area remanescente, pertencente ao réu.

2.2) Associacdo Brasileira de Normas Técnicas-ABNT, Norma Brasileira de
Regulacio-NBR n° 14.653-3/2004 a qual dispoe sobre Avaliagcdes de Imoveis Rurais, quanto
a Desapropriacdes (item 10.8):

2.2.1) NBR n° 14.653-3/2004, item 10.8.1: Quando for solicitado ou apresentado outro

valor do imével, ou de seus componentes, que nao seja valor de mercado, esta condigao deve
ser claramente explicitada no laudo de avaliagao.

2.2.2) NBR n° 14.653-3/2004, item 10.8.2: Quando ocorrer desvalorizacdo ou
valorizagdo do remanescente em decorréncia da desapropriagdo, o valor desta alteracao deve
ser apresentado em separado do valor da area desapropriada, explicado e justificado.

2.2.3) NBR n° 14.653-3/2004, item 10.8.3: Se as benfeitorias forem prejudicadas,

devem ser apurados os custos de sua readaptacao ou reedicao.

2.3) A VALEC-Eng’, Construcoes e Ferrovias S/A editou a Norma de
Desapropriacio n° 80-EG-000F-91-0001 (2° revisao) — Faixa de Dominio: procedimentos
para desapropriacio — em 06/04/16, ao qual instituiu Fatores valorativos (> que 1,0) e
depreciativos (< que 1,0) de imoveis rurais vistoriados em fungao de:

2.3.1) Quadro I: Fator de Capacidade de Uso das Terras. Amplitude 70%: CCU I
(Ftecu de 1,3) a VIII (Ftecu de 0,6).

2.3.2) Quadro II: Fator de Acesso e Viabilidade de Circulacdo. Amplitude 50%:
Otimo (Ftacesso de 1,2) a Péssimo (Ftacesso de 0,7).

2.3.3) Quadro III: Fator de Distancia imovel rural ao perimetro urbano do municipio

geoecondmico. Amplitude de 50%: < 2,0 Km (Ftpistancia de 1,2) a> 15 Km (Ftpistancia de 0,7).
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2.3.4) Quadro IV: Fator de Hidrografia. Amplitude de 50%: Muito Bom (Ftgidrogr de
1,2) a Muito Ruim (Ftuigrogr de 0,7).

2.3.5) Quadro V: Fator de Infraestrutura. Amplitude de 70%: Otimo (Ftinfracst de 1,5) a
Ruim (Ftinfraest de 0,8).

2.3.6) Quadro VI: Fator de Topografia. Amplitude de 20%: Plano (Ftrepograr de 1,1) a
Desnivel Acentuado (Ftropoegrat de 0,9).

2.3.7) Quadro VII: Fator de Distancia ao Centro/Polo geoeconomico. Amplitude de
45%: < 500m (Ftpelo de 1,2) a > 4.500m (Ftpolo de 0,75).

2.4) O Governo do Estado de Goias/IDAGO editou Decreto n° 2.281 (14/01/88), ao
qual regulamentou preco de alienagdo das terras rurais do IDADO instituindo Fatores
valorativos (> que 1,0) e depreciativos (< que 1,0) de imoveis rurais vistoriados em funcao de:

2.4.1) Art. 2°, inciso I: Fator de Localiza¢do do Imovel (L). Amplitude 50%: < 10 Km
da cidade, BR ou GO pavimentada (Fty,. de 1,5) a Terras de dificil acesso sem entrada
publica (Ftye de 1,0).

2.4.2) Art. 2°, inciso II: Fator de Dimensao (D). Amplitude 100%: > 1.500ha (Ftpim de
2,0) a < 100ha (Ftpim de 1,0).

2.4.2) Art. 2° inciso III: Fator de Ancianidade de Posse (A). Amplitude 40%: < 5,0
anos (Ftane de 1,0) a> 20 anos (Ftane de 0,6).

2.5) Anais do XVII COBREAP - Congresso Brasileiro de Engenharia de
Avaliacdes e Pericias, realizado pelo IBAPE/SC em 2013 — cujo Eng® Agr® Marcelo Rossi
de Camargo Lima apresentou o Trabalho, cuja proposta (figura 5) fora a de apresentar calculo
do valor de uma indenizacao por apossamento com Serviddo Administrativa baseada na perda

de renda e/ou efetivo prejuizo causada a imoveis rurais pela instalagio de Linhas de

Transmissao ou Dutos enterrados, apresentando trabalhos académicos em Apostila sobre

Indenizagdo das Servidoes do Eng® Agr® Philippe Westin Cabral de Vasconcelos, Professor da

ESALQ com indices de Depreciacio maximo de 66% da area afetada pela Servidao para
Linhas de Transmissdo e de 100% da area afetada pela Servidao para passagem de Oleodutos,
ao qual transcreveremos o quadro abaixo de autoria do Eng® Agr® Philippe Westin Cabral de

Vasconcellos, Professor da ESALQ na década de 70:

L ]
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Principais Fatores Depreciativos aplicados Indices (%)

sobre Valor da Terra Nua (VTN) Linha de Transmissdo| Oleoduto
a) Proibi¢do de Construgao 30% 30%
b) Proibi¢do de Culturas - 33%
c¢) Limitacdo de Culturas 10% -
d) Perigos decorrentes 10% 2%
e) Inducao 2% -
f) Fiscaliza¢do e Reparos 3% 5%
g) Desvalorizac¢do da area remanescente 8% 10%
h) Seccionamento do imovel (cortes) 3% 10 a 20%

Id = Indice de Depreciacio 66% 90 a 100%

2.6) Anais do X COBREAP - Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliacoes
e Pericias, realizado pelo IBAPE/RS em 1999 — cujo Eng® Walter Zer dos Anjos (CREA-RS

n° 9.010/D) apresentou o Trabalho de Critérios e métodos para a determinacdo do Coeficiente

de Servidao em Faixas de Dominio, com a proposta de Coeficientes de Servidao (CS) para

Linhas de Transmissodes de energia, atribuindo a respectiva escala de Pesos:

Descricao Pesos
Riscos e Incomodos Psicoldgicos e Ambientais| 02 a 10
Locagao de Torres Até 15
Destinag¢ao da Propriedade 04al5
Relagdo de Areas (Afs/Atp*) 01 a55
Posicao da Linha de Transmissao 02a1l0

As = Area da Faixa de Seguranca/Serviddo Ap = Area total da Propriedade
2.7) Anais do XVI COBREAP - Congresso Brasileiro de Engenharia de

Avaliagdes e Pericias, realizado pelo IBAPE/AM em 2011 — cujo Eng°® Eletricista Claudio
Souza Alves (CREA-RJ n° 55.421/D) apresentou o Trabalho de Metodologia de calculo de

percentual de serviddo sobre area remanescente através da inferéncia estatistica e equacao

com as diferentes variaveis de percentual de servidao, com a proposta de Indices para Linhas

de Transmissdoes de energia, atribuindo a respectiva escala de Pesos nas caracteristicas

paramétricas:

Descrigao ndices
a) Topografia la4
b) Regido de localizacdo do Imdvel la4d
¢) Tipo de propriedade lab
d) Posicao do imdvel atingido l1al0
e) Numero de Torres instaladas 0alo
f) Area atingida la8
g) Acesso ao imovel las
h) Capacidade de Uso do Solo la8
1) Aptidao Agricola la$
j) Benfeitorias atingidas l1al0
k) Estado da superficie do imével la4
1) Campo de Arbitrio* l1al0
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* Segundo ALVES, Claudio de Souza (2011) a variavel do Fator Campo de Arbitrio (Arbitrio) - com
indices entre 1 e 10 - assume o valor da subjetividade e do conhecimento técnico do avaliador, sendo o valor
estabelecido de inteira competéncia e sentimento do avaliador, devendo porém, se usada, ser justificada.

2.8) Artigo Técnico da érea de pericias de Engenharia Civil e Aerondutica:
MARCONDES, Gandhi Furtado (CREA-RJ n° 9.037/D). Servidao de Passagem; Avaliacao
de Danos. Agosto 2008. Rio de Janeiro. Acessado em fevereiro/19:

http://www.proforienta.com.br/trabalhos/servidaodepassagemavalicaodedanos.pdf

O Eng° Civil e Aeronautico Gandhi Furtado Marcondes atribui fatores de “pesos” as

Classes de Danos os quais alterem a exploracao econémica do imovel, a saber:

2.8.1) Incomodo: que implicam na decisdo do avaliador quanto a existéncia ou nao do
dano, como ocorre com o 6nus como zelador da Expropriante, a perda de privacidade, e a
perda da exclusividade de uso da terra, admitem apenas a escolha entre as alternativas “sim” e

ndo”, ou seja a escolha entre 0 -1. Fator de Ponderacao (P) de 7%

2.8.2) Riscos: quaisquer que sejam eles, podem ser avaliados por uma pontuagdo a ser
atribuida segundo uma escala entre 0 — 3, também varidvel conforme a intensidade do dano.

Fator de Ponderacao (P) de 3%

2.8.3) Restricoes de Uso: danos que afetam o valor econdmico do imével rural a ele
impostas pela serviddo, sao avaliados segundo decisdo do avaliador quanto a existéncia ou
nao do dano, e por isso admitem apenas a escolha na escala 0 — 1. A posicdo da faixa de
serviddo em relacdo a area do imdvel, entretanto, pode representar um fator perturbador do
ambiente em que se insere, pois - dependendo da finalidade da servidao - a sua presenga pode
afetar estética e negativamente, ¢/ou seccionar de forma inconveniente a propriedade, e ainda
provocar a depreciacdo do remanescente. Por isso a posicao da serviddo e a depreciacao dos
remanescentes sao avaliadas na classe de Restricdes de Uso, atribuindo-se a esses danos uma
pontuacdo varidvel na escala entre 0 — 3, conforme o grau de perturbacao.

Fator de Ponderacao (P) de 90%

2.8.4) A soma dos pontos atribuidos em cada classe de danos dividida pela soma dos
valores maximos da escala naquela classe, mede o Nivel de Perturbagdao decorrente da
serviddo. Exemplo do calculo do Fator de Ponderagdo para Serviddo Administrativa 4,2424ha
de Passagem da PETROBRAS cuja largura de 20 m para o Gasoduto de imével rural com
area (S) de 268,6200ha em Jambeiro-SP com Valor Unitéario (Vi) da Terra Nua (VIN) de
RS 92.300/ha.
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Classe Perturbagdo Pontuacdo | Pontuacdo
de Dano possivel atribuida
Perda de Privacidade Ooul 1
Nivel de | Desassossego de Moradores e Empregados Ooul 1
Incomodo | Efeitos psicologicos s/ area proxima Ooul 1
(Np) Efeito estético sobre a paisagem Ooul 0
Efeito Corona (zumbido, luminescéncia, etc) Ooul 0
Campos Eletromagnéticos: interferéncia celular, radio, etc) Ooul 0
Perturbacdo | maxima p/ Incomodos (2 Iisx) 6 3
Ni = | Zfatrib * Zimax = 3~ 6 SN = 0,500 ou | 50,0%
Fator de Ponderagdo (P; ) para os Incomodos = 7%
Fator de Dano (Kj ) para os Incomodos = 0,50 x 7% | 0,035 ou | 3,5%
Nivel de | Risco de Vazamento e/ou fogo e/ou explosao 0,1,20u3 2
Risco Choque p/ falha de aterramento e isolagdo 0,1,20u3 0
(NRr) Ruptura dos cabos elétricos 0,1,20u3 0
Probabilidade de incidéncia de raios 0,1,20u3 0
Perturbacdo | maxima p/ Riscos (£ Rmax) 12 2
NR = | Zratrib = ZrRmax = 2 = 12 .. Ng=| 0,167 ou | 16,67%
Fator de Ponderacdo (Pg ) para os Riscos = 3%
Fator de Dano (Kg ) para os Riscos = 0,1667 x 3% | 0,005 ou | 0,5%
Restricao a pastagens e culturas de pequeno porte Oou l 1
Nivel de Restrigao a culturas de médio porte Oou l 1
Restricao a culturas de grande porte Ooul 1
Restri¢des | Perda de exclusividade de uso da terra Ooul 1
Posi¢ao da faixa serviddo em relagdo ao imovel 0,1,20u3 3
de Uso Depreciacdo do remanescente 0,1,20u3 3
(Nv) Restri¢ao ao direito de edificar Ooul 1
Isolamento da Serviddo por cerca ou muro Ooul 3
Perturbacdo | maxima p/ Riscos (£ Umax) 12 12
N = Zyatrib ~ Zumax = 12 + 12 . Ny= 190 ou 100%
Fator de Ponderacdo (Py ) para as restricoes de Usos=| 90%
Fator de Dano (Ky ) p/ as restrigoes de Usos = 1,0 x 90% 0,90 ou 90%

2.8.5) Para estimar o Fator de Dano total (K) a area de servidao ¢ dada pela Soma:

K=K+ Kgr + Ky = 0,035 + 0,005 + 0,900 .. K=10,940

2.8.6) Para determinar a influéncia da extensdo da faixa de Serviddo de Passagem do

Gasoduto em relagdo a area total do imovel (X), calcula-se o valor de “X” para encontrar o

expoente (1-X) para a formula do Fator de Dano Total (K) provocados pela instituicao da

Servidao de Passagem do Gasoduto:

X = Area da Servidio (ha)

= _4,2424ha

Area Total do Imével (ha)

268,6200ha

s X=0,157933

2.8.7) O Coeficiente de Servidao (Kserviazo) € obtido pela aplicacdo do expoente da

area atingida (1-X) sobre o Fator de Dano total (K) da Servidao de Passagem do Gasoduto:

I<servida710

— K(I'X)

= 0,9 4(1-0:0157933) = 0,9 £4,0(0-9842067)
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Ao se encontrar o valor de 0,940919 (94,0919%) significa que dos 4,2424 hectares de
uso exclusivo da Servidao de Passagem do Gasoduto, ha comprometimento do uso de
94,0919% desta area, portanto, hd necessidade da compensagdo da PETROBRAS em
94,0919% ao Expropriado.

2.8.8) O valor dos danos provocados pela instituicdo da Serviddo de Passagem do
Gasoduto (Vindenizacio) € dado pelo produto do valor da Area da Servidio (Sservidao) pelo Valor
Unitario da Terra Nua (VTN) do Imével e produto do Fator de Dano da Servidao (Kservidao):
Vindenizagio = Sservidio X VT1 X Kgerviazo = 4,2424ha x R$ 92.300/ha x 0,940919

. Vindenizagio = R$ 368.438,95

2.8.9) Para a estimativa do montante da indenizacdo devida, evidentemente, ao Valor
dos Danos (Vindenizagio) deverdo ser acrescidos outros valores atingidos , caso hajam, como
valor de benfeitorias atingidas ou afetadas, dentre as quais pastagens, culturas, edificagdes,

cercas, etc.

2.9) Aspectos e fatores a serem observados para estimar a Valoriza¢ao ou Depreciagao
de area remanescente de imével rural, em consequéncia da passagem da Linha Férrea:

a) % de seccionamento do imovel, bem como % remanescente de cada lado em
relacdo a Dimensao do Modulo por Tipo de Exploragdo (DMTE) da Zona Tipica de Mddulo
(ZTM);

b) Dificuldade de acesso aos remanescentes do imovel rural, assim como perspectiva
de comunicacdo entre os remanescentes, inclusive passagem da producdo, insumos e
maquinas agricolas;

¢) Estrada de acesso ao imovel e eventual mensuragao das suas alteragdes assim como
do grau de dificuldade para acessar areas remanescentes e respectivas benfeitorias de
producdo (curral, armazém, galpdo, represas, etc);

d) Riscos de erosao pds-intervengao da servidao de Linha Férrea.

e) Acesso a Recursos Hidricos apds seccionamento do imovel.

f) Modificagdo do Custo Operacional da fazenda quanto a necessidade de contratacao
de mao-de-obra independente, maquinarios, ponto de energia elétrica, construcdes, etc.

g) Ocorréncia de impacto ambiental, poluicdo sonora, estresse aos
animais/semoventes, fadiga de funciondrios (fixos/eventuais) e riscos de contaminacdo da
producdo ao longo da faixa de serviddo da linha férrea.

h) Campo de Arbitrio do Engenheiro Avaliador.
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3 — ESTUDO DE CASO FAZENDA FRONTEIRA, SECCIONADA PARA
PASSAGEM DA LINHA FERREA:

3.1 — Dados do Imdvel:

Nome: Fazenda FRONTEIRA (parte)

Area Registrada: 60,0779 hectares (ha)

Area desapropriada para passagem Linha Férrea da VALEC: 5,5867 hectares (ha)
Matricula: Reg.05/Mat. N° 579, Livro 2-C (17/02/98) do CRI de Nova Veneza-GO
Proprietario: Claudionor Batista Moreira ¢ s/m (CPF: 371.355.201-06)

CCIR: 950.130.661.333-4

Mercado Regional de Terras (MRT) do INCRA: Cinturdo Verde-05

Microrregiao IBGE: Andpolis-007

Mesoregiao do IBGE: Leste Goiano-03

Moédulo Fiscal (MF) INCRA: 22,0ha

Zona Tipica de Médulo (ZTM) INCRA: A2-2; Mo6dulo Rural (MR avoura temporsria): 16,0ha
Zona Pecuaria INCRA: ZP-2

Dimensiao do Mddulo por Tipo de Exploracao (DMTE) INCRA (lavoura): 5,0ha

3.2 — Localizacao e roteiro acesso ao imével rural:
O imdvel posiciona-se aproximadamente a Norte do municipio de Nova

Veneza — na regidao denominada “Souzas” a 9,0Km da sede municipal.

Acesso: O melhor acesso ao imovel se faz — partindo de Nova Veneza -
pela rodovia estadual GO-222 (sentido Inhumas) até¢ o Km 1,0. Logo apés atravessar ponte do
Ribeirdao dos Gongalves e a Linha Férrea da VALEC, vira a direita e segue por estrada
municipal (sentido povoado dos “Souzas”) até o Km 6,4 (Coord: 8.195.234 x 680.193m). Vira
a direita e novamente atravessa a ponte da Linha Férrea e Ribeirdo dos Gongalves e segue até
o trevo tipo “T” no Km 7,67 (Coord: 8.195.415 x 680.737m); vira a esquerda e segue até o
Km 8,6, onde se acessa o imovel (margem esquerda) da Area 3 Coordenada Acesso:
8.196.854 x 681.294m). Para sede, segue pela entrada a esquerda até o Km 46, vira a direita e
segue até o Km 9,0. Coordenada Sede: 8.196.690 x 681.472.

Acesso ¢ considerado bom, uma vez que ha boa condicdo de
trafegabilidade, sinuosidade e inclinacdo destes 8,6Km de rodovia estadual/federal

pavimentada e/ou estrada municipal ndo pavimentada.

3.3 — Mapa do Imovel Rural:
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AREA DESAPROPRIADA.
AREA Q1 ARER

PASTAGEN | A71o7 n |[rastasen | gaz ne | 0 omboN 0w
wEGETACAD| 133 h: | |seoe | o2s00 n:
REPRESA 05200 s | [aen s 01200 e

AREA 02 RFER DA FAIYA G2 0m
pASTAEN | 8100 h: | [rAsTaen 21811 b |
o, B 0,600 h:

3.4 —Imagem de Satélite:

Trabalhou-se com informagdes da Carta Raster do IBGE — escala 1:100.000 — de
Goiania (M.I.* — 2.296), leitura do memorial descritivo do imovel, informacdes de campo,
planta baixa do imdvel e interpretacao de imagem de satélite Digital GLOBE, World View-2
camara Pancromatica (PAN) e Multi-Spectral (MS) , resolugdo de 6,5m, escala 1:5.000, ID:
ID: 8f68a6a3-25a6-424c-89c1-tbd61ab3b5Stb-inv, Bandas 5, 4 e 3 — contraste de vegetacao -,

coberta por cenas (imagens) composicdo RGB, finalizado em 07/setembro/2009.

entral D1 e
n-GSE s

- v
3
:

W - 4 v o < i
REMANESCENTE AREA DESAPROPRIADA 3 .—.

AREA 01 AREA DA FAIXA DL - 40 m
AGEM 47,1979 ha | |PASTAGEM ‘ 2,1256 ha

3.5 — Classes de Relevo/Declividade:

Juadm de classificacio aprozamada do relevo e declividade

Clazses de relevn | Classes de declisadade e do iraceel Lrea (ha)
¥ Srans

Flano 0 a2 0 - 115 10 6§ 9077
Suawre orudilado 245 115- 246 55 4 55 5 920
Mloderadarmerds
ondulado 54 10 286-571 314 2 1690
rudialado 10 a 1i 571-853 146 1 p0zG
Forte andulads 15 & 43 G55 —241 i I
Mlontartioso =45 =242 1] 1]
Total 100,00 63 1779
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3.6 — Mapa de Uso do Imdvel Rural:

Apds levantamento das informagdes de campo, vistoria a pé e a cavalo, levantamento

das estradas trafegaveis em caminhonete, informagdes da Carta Raster do IBGE, interpretagao

do fotossensoriamento, fora elaborado o seguinte uso da fazenda:

REMNIAMESCENTE ARER DESA PROPRIADA
A REM 01 AREA Dy EA XA OL-30 m
PASTAGEN A7197 h= PASTAGER 21256 h=
VEEEI'AC;«.D 58133 h= SEDE 0, 2500 hs
RE[ RESA 05200 hs RE"RESA 04200 hs
54,5312 h= 2,7956 h:
REM1MNMESCENTE
ARES 012 AREA Dy FA [0 02 - 30 m |
[PASTAGER 84400 h= PASTAGER 2 1811 h=
SEDEQL 05200 hs | |SEDE 0,6200 hs
Bo600 hs 2,7511 h:
REM1A M ESCEMTE TOTAL 5,GEE? hs
A REM OF
PASTAGEN BB h=
SEDEOZ 08200 h=
FABD hs Aomepeomed sm
Descricao do Uso atual Area (ha) % de Area
Pastagem formada de Braquiaria 50,4545 73,04
Area de Reserva Legal (+ pastagem) 13,8156 20,00
Vegetagdo Ciliar — APP 2,4868 3,60
Edificacdes e Pomar da Sede 1,3816 2,00
Represa e depositos d’agua 0,9394 1,36
Total 69,0779 100
3.7 — Solos e Classes de Capacidade de Uso do Solo:
Tiposdo sisteraa e classes de capacidade de wso do solo (fator terra)
Especificagao Classe dewso LY Areaem ha
Latozzolo 11 01,1V, V1 05 14 65 £516
Hidreanirfic o W 4.96 3 4263
Total 100 35 113¢

CCU II = 25,5% CCU III = 52,4% CCUIV=T7% CCU V =4,96%

3.8 — Regifo, Bacia e Micro-bacia Hidrografica:
O imovel se localiza na Regido Hidrografica do Rio Paranaiba, Bacia
Hidrografica do Rio Meia Ponte, Micro-Bacia do Ribeirdo da Cachoeira (dos Gongalves).

3.9 — Dados relativos a valoracio do imdvel rural pelo método comparativo direto de
dados de mercado:

Discriminacao Calculo
Area Total (ha) 69,077%ha
VTl/ha R$ 29.749,03

Valor Total do Imovel (VTI)
Valor das Benfeitorias (VB)
Valor da Terra Nua (VTN)
VTN/ha

R$ 2.055.000,77
R§ 696.909,02
R$ 1.358.091,75
R§ 19.660,29
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VTN da area desapropriada R$ 19.660,29/ha x 5,5867ha R$ 109.836,14
Benfeitorias* da area desapropriada (por novas construcdes) RS 883.614,83
Peixes da piscicultura RS 3.181,98
Total geral da Desapropriacao R$ 886.796,81
Valor indeniza¢do p/ dano Linha Férrea sobre area remanescente RS 2,77

* Valor do Custo da Reedi¢do (por novo) — pois o proprietario tera de reeditar nova sede com
instalagdes analogas — ndo se admitindo indenizagao por partes ou valores proporcionais

4) METODOLOGIA DA ESTIMATIVA DO VALOR DE CALCULO DA INDENIZACAO
DE ACORDO COM AS CLASSES DE DANOS AS AREAS REMANESCENTES

4.1) Diferentemente da Servidao — onde area atingida ainda possibilita uso/exploragdo com
restrigdes, contudo permitindo comunicacdo entre as 4areas remanescentes — a
Desapropriagcdo limita 100% do uso, além de cercear a comunicagdo entre as glebas

remanescentes (salvo nos pontos de travessias aéreas e subterraneas).

4.2) Na desapropriacdo para passagem de rodovia, raros sao os pontos de impedimento ao
acesso e travessia de um lado ao outro da fazenda “cortada”, em especial em curvas obliquas
(dificil visibilidade) ou de drésticos “cortes e aterros”, conforme Manual de acesso de
propriedades marginais a rodovias federais do DNIT, 2006. Ainda assim, a empresa de
Engenharia mitiga acessos superficiais proximos (ou em casos extremos) passagens
subterraneas entre um imovel e outro. Justamente pela facilidade de acesso a rodovia,
normalmente os imoéveis rurais desapropriados para passagem de rodovias tendem a se
valorizarem pela facilidade de escoamento da producdo e aumento da frequéncia de

manutencao das rodovias (federais/estaduais), em comparagdo a estradas vicinais municipais.

4.2) A érea (ha) a ser desapropriada para passagem da Linha Férrea — inclusive a Faixa de
Dominio do eixo (15m de cada lado) — ou para constituigdo da Reserva Técnica sera
indenizada em 100% do seu Valor da Terra Nua (VTN/ha) calculado no imével como um

todo em seu “status quo”

4.3) Quanto a area remanenscente “mutilada” pela Linha Férrea, apresentaremos algumas
Classes de Danos (CD) as areas remanescentes, gradados por pontos e respectivo Fator de

Ponderagao (P) de cada Dano sobre a area remanescente.

4.4) Assim, proporemos metodologia andloga a utilizada por MARCONDES, Gandhi Furtado
(Agosto/2008). Serdo propostos sistema de pontuagdo (Apontuacio) as 19 (dezenove) Classes de
Danos — totalizando 375 pontos — e respectivo Fatores de Ponderacdes de cada Classe de

Dano a(s) gleba(s) remanescente(s), conforme quadro abaixo:
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Ordem Classes de Danos (Cpano) Apontuago | FAtOT ponderasio (P)
1 % Area atingida com Desapropriagdo 1a37 9,867%
2 Microrregido Geoecondmica 1a25 6,667%
3 | Tipo do imo6vel desapropriado por Modulo Rural (MR) lal9 5,067%
4 | Estrada de acesso ao imovel lall 2,933%
5 Acesso da sede ao Remanescente “mutilado” p/ Linha Férrea 1a20 5,333%
6 | Aptiddo agricola areas remanescentes (CCU) la2l 5,600%
7 | Acesso a Recursos Hidricos pos “mutilacdo” imovel lal3 3,467%
8 Relevo e Declividade ( 8) lal3 3,467%
9 | Posigdo Linha Férrea em relacdo ao poligono do imével ( d) lal9 5,067%
10 | Defluvio superficial em fungao textura e drenagem interna 1al0 2,667%
11 | Risco de Erosdo pés Linha Férrea: praticas de Conservagdo do solo 1a25 6,667%
12 | Uso principal do imovel 1a3l 8,267%
13 | Benfeitorias atingidas pela passagem Linha Férrea 1a69 18,400%
14 | Funcionalidade das Benfeitorias atingidas pela passagem Linha Férrea | 1a 6 1,600%
15 | Estado Conservagio das Benfeitorias atingidas p/ passagem Ferrovia laé6 1,600%
16 | Incomodos pds instalagcdo Linha Férrea lall 2,933%
17 | Proibigdes pos instalagdo Linha Férrea lal3 3,467%
18 | Distancia de comunicacdo entre glebas remanescentes seccionadas lal6 4,267%
19 | Campo de Arbitrio do Engenheiro Avaliador lalo 2,667%

Total | 375 100%

4.5) O Nivel do dano (Npan,) sera obtido pela divisdo da pontuagdo atribuida pela méaxima

Pontuacgdo Possivel:

| Npano = Aatribuida + Amaxima |

onde:

Npano = Nivel de Dano A, tribuiaa = Pontuacgao atribuida Anixima = Pontuagdo maxima

4.6) O Fator de Dano (Kpayo) para cada Classe de Dano sera a multiplicacao do Nivel de Dano

pelo Fator de Ponderagao, conforme formula abaixo:
| Fpano = Npano X FPondera;ﬁo |
onde:
Fpano = Fator de Dano Npane = Nivel de Dano Fponderacio = Fator de Ponderacdo
4.7) O Fator de Dano Total (K) sera obtido pelo somatorio dos 19 Fatores de Danos:
K = Kpano-1 + Kpano-2 + ... + Kpano-19 | onde:

K = Fator de Dano Total Kpape-1= Fator da 1? Classe de Dano  Kpane-19= Fator da 19* Classe de Dano

Quando ( 0«— K ) o Dano Total as Glebas remanescentes ¢ minimo (ou infimo).

Quando ( K —1 ) o Dano Total as Glebas remanescentes ¢ maximo; cabe ao Expropriante reavaliar area do
imovel rural atingido, uma vez que tende a (—1) adquirir todo imdvel rural pelo severo Dano (K) ao
imovel rural mutilado pela Linha Férrea.
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4.8) O Coeficiente de Desapropriacdo (Coefpesapropriacio) s€rd obtido pela aplicacdo do
expoente da 4rea desapropriada sobre a relagio do Modulo Rural (MR) com a Area do Imével

original (Amevel) 0 somatorio dos 19 Fatores de Danos:

_ (1= MR/Aimével)
Coefpano = K onde:

Coefpano = Coeficiente de Dano K = Fator de Dano Total Almével = Area do Imovel

MR = Modulo Rural (artigo 4° da Lei n° 4.504 de 30/11/64): ou Propriedade Familiar; o imovel rural que,
direta e pessoalmente explorado pelo agricultor e sua familia, lhes absorva toda a forca de trabalho,
garantindo-lhes a subsisténcia e o progresso social ¢ econdmico, com area maxima fixada para cada regido
e tipo de exploragdo, e eventualmente trabalho com a ajuda de terceiros. Conforme Instrucdo
Especial/ INCRA/M® 50 (26/08/97), cada municipio esta enquadrado na Zona Tipica de Mddulo (ZTM). O
Servico Nacional de Cadastro Rural (SNCR) do INCRA estipula o Modulo Rural de acordo com a
Dimensao do Moédulo por Tipo de Exploragdo (DMTE). O Modulo Rural (MR) ao qual aplicaremos o
calculo do Coeficiente de Dano a Propriedade Familiar sera a DMTE para Lavoura Temporaria, no caso
de Nova Veneza-GO — sobre a Zona Tipica de Modulo A2-2 sera de 16,0ha:

Dimensao do Médulo por Tipo de Exploragdo (DMTE) de Nova Veneza-GO
Codigo Horti- Lavoura Lavoura Floresta Inexplorado
ZTM -granjeira | Pemanente | Temporaria | Pecudria | Reflorestam | ou i definida
A2-2 2,0ha 13,0ha 16,0ha 40,0ha 60,0ha 10,0ha

4.9) O Valor da Indenizacdo pelo Dano ao remanescente (VIDgremanese) € dado pela
multiplicagdo da Area remanescente (Agemanesc) pelo Valor da Terra Nua (VTN/ha) pelo Fator

de Dano Total (K) e pelo Coeficiente de Dano (Coefpano)

VlDRemanesc = ARemanesc X VTN/ha xKx COEfDano

onde::
VIDRemanese = Valor da Indenizacao pelo Dano a area remanescente K = Fator de Dano Total

ARemanesc = Area Remanescente pos desapropriacdo Linha Férrea (ha)  Coefpano = Coeficiente de Dano
VTN/ha = Valor da Terra Nua por hectare

Obs1: quanto maior o Fator de Dano Total (K —1), 0 VIDRemanese tendera a se aproximar da
relagao 100% de (ARremanese X VIN/ha). Neste caso, a melhor opcao seria a de se estudar outro
trajeto da passagem da Linha Férrea ou a de se fazer a integral Desapropriagao da Fazenda.

Obs2: quanto menor a Area remanescente (ARemanese) €m relacdo ao Modulo Rural-MR
(ARemanesc — 0ha) maior 0 VIDRemanese S€ra superior a relacdo 100% de (Aremanese X VIN/ha).
Neste caso, a melhor opcao seria a de se fazer integral Desapropriacdo da Fazenda.

5) ESTIMATIVA DO VALOR DE COMPROMETIMENTO P/ DESAPROPRIACAO
PARCIAL — GLEBA REMANESCENTE A PASSAGEM LINHA FERREA

5.1) 1% Classe de Dano: Area desapropriada Atingida (A) = Aponderacio (P) 1 @ 37
pontos Fator Ponderagdo do Dano (P) 9,867 % = Atingiu 17 ponto(s)
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12 Classe de Dano: Area (ha) Atingida (%) Pontuagao
00 a<01 1
0la<02 5
02a<04 9

04 a<08 13
08a<16 17
16 a<32 21
32a<48 25
48 a <64 29
64 a<80 33
80 a 100 37
Fatores de Dano Dano
Item 4.5) Npano = Aatribuida + Amaxima = 17 + 37 0,4595
Item 4.6) Kpano = Nbano X Feonderagio = 0,4595 x 0,09867 | 0,04533

5.2) 2° Classe de Dano: Microrregido Geoeconomica (R) = Aponderacio (P) 1 a 25
pontos = Fator Ponderagdo do Dano (P) 6,667% = Atingiu 07 ponto(s)

2% Classe de Dano: Regido Geoeconomica Pontuagao
Rural pouco tecnificada e/ou explorada 1
Rural ¢/ especulacao fronteira agricola 4
Rural “tecnificada” ou exploracio GUT > 80% 7
Hortifrutigranjeira 10
Suburbana 13
Expansao Urbana 16
Urbana 19
Urbana mediamente valorizada 22
Urbana densamente valorizada 25
Fatores de Danos Dano
Item 4.5) Npano = Aatribuida * Amaxima = 7 = 25 0,2800
Item 4.6) Kpano = Npano X Fponderacso = 0,2800 x 0,0667 0,01867

Grau de Utilizagao da Terra (GUT) = Area Explorada (ha) & Area Explorével (ha)
Area Exploravel = Area Total — [ RL + APP + Inaproveitavel + Construgdes + Estradas ]

5.3) 3? Classe de Dano: Tipo de Imével (TI) = Aponderacio (P) 1 @ 19 ponto(s) =
Fator Ponderagdo do Dano (P) 5,067% = Atingiu 04 ponto(s)
O Modulo Rural (MR) ao qual aplicaremos o Coeficiente de Dano a Propriedade Familiar serd a DMTE

para Lavoura Temporaria de Nova Veneza-GO — sobre a Zona Tipica de Moédulo A2-2 sera de 16,0ha:
FMP = Fragdo Minima de Parcelamento

Dimensao do Mddulo por Tipo de Exploracdo (DMTE) de Nova Veneza-GO
Codigo Horti- Lavoura Lavoura Floresta Inexplorado ou
ZTM | FMP | -granjeira | Pemanente | Temporaria | Pecudria | Reflorestam | ndo definida
A2-2 | 2,0ha 2,0ha 13,0ha 16,0ha 40,0ha 60,0ha 10,0ha
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3* Classe de Dano: Tipo de Imével por MR Pontuagdo
Propriedade Empresarial > 15 MR 1
Propried. Familiar e méo de obra fixa 04 a <15 MR 4
Propriedade Familiar 01 a <04 MR 7
FMP a <01 MR 10
Fracdo Minima de Parcelamento-FMP 10
Loteamento 13
Lote 16
Lote Edificado 19
Fatores de Danos Dano
Item 4.5) Npano = Aatribuida + Amaxima = 4 ~ 19 0,2105
Item 4.6) Kpano = Nbano X Fponderacio = 0,2195 x 0,05067 0,01067

5.4) 4° Classe de Dano: Tipo de Acesso ao Imével (AI) = Aponderacio (P) 1 a 11
pontos = Fator Ponderagdo do Dano (P) 2,933% = Atingiu 07 ponto(s)

Péssimo/Mau 1
Desfavoravel 3
Regular 5
Bom 7
Muito Bom 9
Otimo 11
[FatoresdeDanos | Dano |
Item 4.5) Npano = Aatribuida = Amaxima = 7 ~ 11 0,6364
Item 4.6) Kpano = Npano X Fponderacso = 0,6364 x 0,02933 0,01867

Classificagdes quanto ao Tipo de Acesso, com adaptagdes de Marcelo Rossi, 2005:

OTIMO (= Asfalto) = quando o imdvel possui acesso direto & uma estrada asfaltada — em boas
condi¢des de conservagao -, sem pedagio;
= Exemplo: rodovias federais e estaduais pavimentadas!

MUITO BOM (= Vicinal I) = quando o imodvel possui acesso direto a uma estrada de terra —
cascalhada ou ndao, mas com tragado planejado — com curvas abertas; largura da estrada = 08
metros — geralmente de 10 a 12 metros — permitindo o trafego de automoveis e caminhdes nos dois
sentidos simultaneamente; as pontes sao de concreto;

= Exemplo: rodovias federais e estaduais ndo pavimentadas!

BOM (= Vicinal IT) = quando o imdvel possui acesso direto a uma estrada de terra — cascalhada ou
nao, sem tracado planejado — com excesso de curvas fechadas; largura da estrada variando de 06 a
10 metros — permitindo o trafego de automdveis e caminhdes nos dois sentidos simultaneamente em
apenas alguns pontos da estrada; as pontes sdo de madeira;

= Exemplo: rodovias municipais (bom fluxo) ndo pavimentadas, reformada 01 a 02 vezes/ano!

REGULAR (= Vicinal TIT) = quando o imdvel possui acesso direto a uma estrada de terra —
cascalhada em apenas alguns trechos -, sem tragado planejado — com arias curvas de 90° (tipo
“cotovelo”); largura da estrada variando de 04 a 06 metros — impedindo o trafego de automoveis e
caminhdes nos dois sentidos; as pontes sdao de madeira; Exemplo: rodovias municipais nao
pavimentadas!

= Exemplo: estradas municipais secundarias (médio fluxo), reformada a cada 02 anos!

DESFAVORAVEL (= Vicinal IV) = quando o imével possui acesso direto & uma estrada de terra —
cascalhada apenas nos trechos de declividade acentuada -, sem tracado planejado — com inumeras
curvas de 90° (tipo “cotovelo”); largura da estrada nao superior a 04 metros — impedindo o trafego

Metodologia de valoragao indenizagdo desapropriacdo Linha Férrea: Eng® Agr® Henrique Seleme Lauar (CREA-GO n® 8.277, IBAPE-GO n® 111-CF) Pagina 19



de automéveis e caminhdes nos dois sentidos — geralmente cortada por porteiras, cochetes e mata-
burros; as pontes sao de madeira.
= Exemplo: estradas municipais terciarias (pouco fluxo), reformada apenas na véspera de periodo eleitoral

5.5) 5° Classe de Dano: Tipo de Acesso ao Imével Remanescente (ACrem) = Aponderacio
(P) 0 a 20 pontos = Fator Ponderagdo do Dano (P) 5,333% = Atingiu 15 ponto(s)

5% Classe de Dano: Acesso as Glebas “mutiladas” pela Linha Férrea Pontuagdo
Inexiste significativa mutilagdo, uma vez que linha férrea passa na divisa do imovel 0
Passagem em nivel para quaisquer Maquinas, Equipamentos € Semoventes 1
Acesso funcional entre glebas original e “mutilada” p/ Travessias Inferiores 5
Passagem subterranea (tubulagdes) p/ algumas Maquinas/Insumos, Produgdo e Semoventes 10
Ja possui acesso, porém dispendioso e pouco funcional entre glebas original e “mutilada” 15
Necessita de passagem for¢ada pelo vizinho 20
Fatores de Danos Dano
Item 4.5) Npano = Aatribuida + Amaxima = 15 + 20 0,7500
Ttem 4.6) Kpano = Noano X Fronderacso = 0,7500 x 0,05333 0,0400

Travessias Inferiores de tubulagGes (ver ABNT-NBR n2 15.938:2011)
Travessias Aéreas ou Subterraneas (energia e telecomunicagdes)

5.6) 6° Classe de Dano: Aptiddo Agricola (Ap) das glebas remanescentes Aponderacio
(P) O a 21 pontos = Fator Ponderagdo do Dano (P) 5,600% = Atingiu 17 ponto(s)

6" Classe de Dano: CCU predominante dos remanescentes | Pontuagdo
CCU: VIII 1
CCU: VII 4
CCU: VI 7
CCU: VvV 11
CCU: 1V 14
CCU: 111 17
CCU: 11 21
Fatores de Danos Dano
Item 4.5) Npano = Aatribuida ¥ Amaxima = 17 + 21 0,8095
Item 4.6) Kpano = Nbano X Fronderagio = 0,8095 x 0,05600 0,04533

5.7) 7° Classe de Dano: Recursos Hidricos (RH) existentes na Gleba remanescentes
ao qual apés Mutilagdo haverd dificuldade para acesso entre as glebas mutiladas
ou para fornecimento a gleba "sede” Aponderacso (P) O a 13 pontos = Fator
Ponderagdo do Dano (P) 3,467%= Atingiu 11ponto(s)

7" Classe de Dano: Forma de Acesso/fornecimento aos RH Pontuagdo
Nao havera (inviavel prospecg¢ao) 0
Cisterna ou recalque por motor até 2 cv 1
Acesso direto: nascentes, corregos, etc 3
Roda d’agua ou Carneiro Hidréulico, pois inexiste fonte energia 5
Poco Semi Artesiano 7
Poco Artesiano 9
Represas e Cacimbas 11
Barragem com atual sistema de irrigacao lavouras 13
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Fatores de Danos Dano
Item 45) NDano = Aatribuida + Améxima =11+ 13 0,8462
Item 4.6) Kpano = Nbano X Fponderagio = 0,8462 x 0,03467 0,02933

5.8) 8° Classe de Dano: Relevo (Rv) das glebas remanescentes = Aponderacio (P) 1 @
13 pontos = Fator Ponderagdo do Dano (P) 3,467% = Atingiu 11 ponto(s)

8" Classe de Dano: Relevo e Declividade (8 ) Pontuagdo
Escarpado 6> 70% 1
Montanhoso 6 ded5a<70% 3
Forte Ondulado 6 de 15a<45% 5
Ondulado 6de10a<15% 7
Moderadamente Ondulado 6de5a<10% 9
Suave Ondulado 6de2a<5% 11
Plano 6de0a<2% 13
Fatores de Danos Dano
Item 4.5) Npano = Aatribuida + Amaxima = 11 + 13 0,8462
Ttem 4.6) Kpano = Noano X Fronderagio = 0,8462 x 0,03467 | 0,02933

5.9) 99 Classe de Dano: Posi¢do atingida pelo seccionamento da Linha Férrea em
relagdo ao acesso e/ou principais benfeitorias e/ou Linha Nivelada Bdsica (LNB)
da Declividade ( 8 ) com impacto a prdticas conservacionistas na declividade =
Aponderacio (P) 1 @ 19 pontos = Fator Ponderagdo do Dano (P) 5,067% =

Atingiu 15 pOHTO(S) Sentido da Inclinag@o do Terreno LNB
I _\
Furdos -] — L / s S
e ;_,r _\
f" - TS~—
i - T .l"‘lr —_—
. - g .ff
Frerte ) ! -
9* Classe de Dano: Posicdo atingida ao longo da LNB | Pontuagio
Canto no Fundo 1
Canto na Frente 3
Lateral ao longo da divisa do imovel 5
Longitudinal « ao longo da LNB ¢/ declividade ( 0 ) 7
Transversal e/ou Diagonal 7 (SO/NE) 9
Transversal 7 (SO/NE) no Meio do imovel 11
Longitudinal Leste/Oeste <> no Meio do imdvel 13
Latitudinal Norte/Sul T 2 LNB da decliv ( §) 15
Frontal / parcial 17
Frontal ao acesso principal 19
Fatores de Danos Danos
Item 45) NDano = Aa1:ribuida + Améxima = 15 - 19 077895
Item 4.6) Kpano = Npano X Fponderagso = 0,8462 x 0,0567 0,4000

5.10) 10? Classe de Dano: Deflivio Superficial (Defliviosupert) a drenagem externa do
solo no periodo chuvoso em fungdo das enxurradas, textura e drenagem interna.
Situagdo ideal em Defldvio muito lento: pequena quantidade e movimentagdo
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vagarosa pela superficie do solo.

Ponderagdo do Dano (P) 2,667 %= Atingiu 03 ponto(s)

Defluvio muito lento: textura grosseira e excessiva drenagem 1
Defluvio lento: terreno plano, textura grosseira e boa drenagem 3
Defluvio moderado: textura siltosa; ligeira a moderada erosao 5
Defluvio répido: solos declivosos e baixa capacidade infiltracdo 7
Deflavio muito rapido: forte ondulado e infima capac. infiltragdo 10
Ttem 4.5) Npano = Aatribuida + Améxima = 3 = 10 0,3000
Ttem 4.6) Kpano = Noano X Fronderaggo = 0,3000 x 0,02667 0,08000

5.11) 11? Classe de Dano: Risco de erosdo apds intervengdo/Linha Férrea (Er) com
drdsticas praticas de conservagdo do solo no periodo chuvoso, mesmo que
construidas Bacias de Contengdes de enxurradas nas margens das estradas
vicinais e faixa de dominio da Linha Férrea. = Aponderacio (P) O a 25pontos =
Fator Ponderagdo do Dano (P) 6,667 %= Atingiu 01 ponto(s).
De acordo com as formas de construcdes dos terragos em nivel e respectivas larguras

das bases dos terragos de Lima, José Maria (UFLA-2010) e concomitante dispéndios
em praticas conservacionistas para mitigar efeitos da erosao advindos das obras da

Linha Férrea (instalagdo e manutengdes periodicas):

Praticas simples de Conservagdo de Solos: plantio em nivel 0

8 <8% Magnum ou Camalhio Base larga: 6 - 12 metros 1
8 < 8% Magnum ou Camalhao Base média: 3 - 6 metros 4
6 < 8% Magnum ou Camalhao Base estreita: 2 - 3 metros 7
6 8a20% | Nichols ou Canal Base larga: 6 - 12 metros 10
6 8a20% | Nichols ou Canal Base média: 3 - 6 metros 13
6 8a20% | Nichols ou Canal Base estreita: 2 - 3 metros 16
8>20% Patamar (Continuo ou Interrompido) | Base larga: 6 - 12 metros 19
8>20% Patamar (Continuo ou Interrompido) | Base média: 3 - 6 metros 22
8>20% Patamar (Continuo ou Interrompido) | Base estreita: 2 - 3 metros 25
[FatoresdeDanos | Danos|
Item 4.5) Npano = Aatribuida ¥ Amaxima = 1 +25 0,0400
Item 4.6) Kpano = Npano X Fponderacso = 0,0400 x 0,06667 0,00267

* O movimento de terra para confec¢do da base do terrago (estreita x média x larga) dependerd do tipo
de solo, tipo de cultura explorada, praticas conservacionitas e resisténcia do solo a erosdo, de acordo
com a formula de célculo do Espacamento Vertical (EV) entre terragos do Instituto Agrondmico de

Campinas (IAC) por Bertolini et alli, 199:

EV = Espacamento Vertical entre os sistemas de contengdo (m)
D = Declividade do terreno ( 8 )

EV = 0,4518 x Kis x D8 x [ (U+m) 2]

onde::

m = fator de manejo do solo (preparo do solo e manejo de resto culturais)

K= indice variavel p/ tipo de solo
U = Fator de Uso do Solo

Metodologia de valoragao indenizagdo desapropriacdo Linha Férrea: Eng® Agr® Henrique Seleme Lauar (CREA-GO n® 8.277, IBAPE-GO n® 111-CF) Pagina 22



Sigura 11 — Esquema de terrago tipe Hichols, construide com arade
ewersivel que permite o tombande da terra semente para babo.

—————

-
=W

.-

Figurs 12 —Esquema de terrago Fatamar continua.

TEes

Figura 1% —Esquemade termage FPatamar descontinue ou bangueta
indiridual.

De acordo com o artigo técnico da Agéncia EMBRAPA de Informagdo Tecnoldgica
(AGEITEC) de Brasilia (2019) acerca Terraceamento dos Pesquisadores Eng® Agr® MACHADO,
Pedro Luis Oliveira de Almeida e WADT, Paulo Guilherme Salvador — disponivel no sitio
http://www.agencia.cnptia.embrapa.br/gestor/arroz/arvore/ CONT000fohgb6cq02wyiv8065610dfrst1w
s.html - quanto a dimensdo da estrutura e volume de movimentagdo de terras, a largura da base do
terrago pode ser larga, média e estreita de acordo com a declividade para melhor conservagio do solo:

Ilustragdao A) Os terracos de base larga e nivelados devem ser construidos em Latossolos e
Neossolos Quartzarénicos, solos arenosos. Tém a vantagem de permitir o cultivo em praticamente toda
a sua superficie e de facilitar sua manutengdo com as operagdes normais de preparo do solo.

Ilustragdo B) Os terracos de base média sdo indicados para pequenas ou médias propriedades onde
ha maquinaria suficiente para os implementos recomendados, com declividade do terreno de até 15%.

Ilustragdo C) Os terragos de base estreita sdo recomendados apenas em condi¢cdes em que nao seja
possivel instalar terragos de base média ou larga. Normalmente, sdo recomendados para pequenas
propriedades, com baixa intensidade de mecanizacdo agricola e devem ser construidos em terrenos com
declividade acima de 12%. Sua principal desvantagem ¢ a diminui¢a@o da area 1til para o cultivo agricola.

'/,— Hiwel ongnal do terreno

6 a 12 metros

Hiwel oniginal do terreno
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5.12) 12° Classe de Dano: Uso atual (principal) do Imdvel, ainda que aptiddo do
solo seja subutilizada. = Aponderacso (P) 1 @ 31pontos = Fator Ponderagdo do
Dano (P) 8,267% = Atingiu 07 ponto(s).

12* Classe de Dano: Exploragao Predominante Pontuagéo
Vegetagdo Nativa ou Infimo uso/exploragio (GUT < 30%) 1
Pastagem nativa 4
Lazer e/ou entretenimento apenas periodo férias 7
Turismo 10
Pastagem plantada 13
Culturas temporarias 16
Hortifrutigranjeira 19
Fruticultura e/ou culturas perenes c/ erradica¢do parcial 22
Fruticultura e/ou culturas perenes ¢/ erradicacao total 25
Reflorestamento / canavial comercial 28
Edificagdes/ principais benfeitorias de Produgdo em especial na area desapropriada 31
Fatores de Danos Dano
Ttem 4.5) Npano = Aatribuida + Amixima = 7 = 31 0,2258
Item 4.6) Kpano = Npano X Feonderagso = 0,2258 x 0,08267 0,01867

5.13) 13? Classe de Dano: Benfeitorias Atingidas no local da desapropriagdo para
intervengdo linha férrea = Aponderacio (P) 1 a 69pontos = Fator Ponderagdo
do Dano (P) 18,400% = Atingiu 09 ponto(s).

14" Classe de Dano: Benfeitorias atingidas p/ desapropriagiio | Pontuagdo
Pastagens 1
Agricultura 5
Residencial / Sede / Instalacoes da Produciao do Imovel 9
Comercial 13
Industrial 17
Agropecuaria familiar 21
Paisagistico e/ou Cénica 25
Comercial familiar ¢/ pequeno faturamento 29
Industrial familiar ¢/ pequeno faturamento 33
Patrimonio Cultural e/ou Historico 37
Comercial em Agropecuaria ¢/ médio faturamento 41
Industrial em Agropecuaria ¢/ médio faturamento 45
Mineral de Pedras e/ou Minerais de Pequeno Valor 49
Mineral de Metais Preciosos e/ou Minerais de Médio Valor 53
Comercial com médio faturamento 57
Comercial com alto faturamento 61
Agro-Industrial com médio faturamento 55
Agro-Industrial com alto faturamento 69
Fatores de Danos Dano
Item 4.5) Npano = Aatribuida = Amaxima = 9 ~ 69 0,1304
Item 4.6) Kpano = Npano X Fponderagio = 0,1304 x 0,18400 0,024000
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5.14) 14° Classe de Dano: Estado Geral das Benfeitorias Atingidas quanto a
Funcionalidade (Reprodutivas e Ndo Reprodutivas) => Aponderacio (P) O a
6pontos = Fator Ponderagdo do Dano (P) 1,600% = Atingiu 04 pontos.

14* Classe de Dano: Funcionalidade das Benfeitorias atingidas p/ desapropriagéo |Pontuagio
Anulada (0%), sem/onerosas condigdes de se adaptar a novas finalidades/uso 0
Residual (20%), c/falhas de concepgao (ou execucdo) e onerosa recuperagao 1
Superada (50%), ainda que operando, p/ existéncia de novas técnicas de uso/execucao 2
Parcialmente Adequada (75%), ainda que desatualizada, mas de facil reposicao/atualizacio 4
Adequada (100%), com tecnologia de uso inferior a 20% da vida util da benfeitoria 6
Fatores de Danos Dano
Ttem 4.5) Npano = Aatribuida + Amxima = 4 + 6 0,6667
Item 4.6) Kpano = Nbano X Fponderagio = 0,6667 x 0,01600 0,01067

Depreciagdo FUNCIONAL: considerando o aproveitamento da benfeitoria no contexto
socioecondmico do imdvel e da regido em conjunto, a obsolescéncia, a reposicdo de
pecas/utensilios e a tecnologia vida Util desta ao imdvel e/ou pratica na regido.

Fonte => NBR n2 14.653-3:2004, item 10.2.3, alinea “b” (pagina 17)
5.15) 15? Classe de Dano: Estado Geral das Benfeitorias Atingidas quanto ao
Estado de Conservagdo (Reprodutivas e Ndo Reprodutivas) = Aponderacio (P)

1 a 6pontos = Fator Ponderagdo do Dano (P) 1,600% = Atingiu 04 pontos.

15" Classe de Dano: Estado de Conservacao Pontuagao
Péssimo (0%) 1
Mau (20%) 2
Precario (40%) 3
Regular (60%) 4
Bom (80%) 5
Otimo (100%) 6
Fatores de Danos Danos
Ttem 4.5) Npano = Aatribuida + Amixima = 4 + 6 0,6667
Item 4.6) Kpano = Nbano X Fponderagio = 0,6667 x 0,01600 0,01067

Depreciagdo FiSICA: em funcio da idade aparente, da vida Util e do estado de conservaco.
Fonte => NBR n2 14.653-3:2004, item 10.2.3, alinea “a” (pagina 17)

5.16) 16* Classe de Dano: Incomodos as culturas (produgdo), semoventes, animais
domésticos, funciondrios e proprietdrios pos intervengdo férrea: = Aponderacio (P) 1

a 11 pontos = Fator Ponderagdo do Dano (P) 2,933% = Atingiu 01 ponto.

16" Classe de Dano: Incomodos as culturas, animais e pessoas Pontuagdo
Livre acesso a passagem técnicos e veiculos da VALEC monitorar/reparar Linha Férrea 1
Ruido do trilho/sirene as pessoas/animais e fuligem nas culturas lindeiras 3
Susceptibilidade a assaltos/furtos face retirada tranca das porteiras (Boletins de Ocorréncias) 5
Recusa/temor de empregados residirem drea remanescente proximo da Linha Férrea 7
Infima ou até perda da unicidade econdmica da area remanescente seccionada p/ Linha Férrea 9
Desvalorizacao a venda da area remanescente por comprador, em face da dificuldade acesso 11
Fatores de Danos Danos
Item 4.5) Npano = Aatribuida + Amaxima = 1 + 11 0,0909
Item 4.6) Kpano = Npano X Fponderacso = 0,0909 x 0,02933 0,00267




5.17) 17° Classe de Dano: Proibigdes a exploragdo econdmica atual do imével
rural pds intervengdo férrea: = Aponderacio (P) O a 13 pontos = Fator
Ponderagdo do Dano (P) 3,467% = Atingiu 01 ponto.

17* Classe de Dano: Proibicoes a exploracio atual Pontuagao
Inexistente ou infima as atividades, pois sdo adaptaveis ao seccionamento 0
Area non aedificandi: espago onde nada pode ser construido 1
Queimadas controladas de pastagens/cana e/ou restos culturais 4
Tratos culturais diferenciados: pulverizacao e soprador frutos/sementes 7
Trafego de maquinario e implementos agricolas a 4rea remanescente 10
Culturas porte elevado/volumoso proibidas de trafegarem sob linha férrea 13
Fatores de Danos Danos
Item 4.5) Npano = Aatribuida + Amaxima = 1 + 13 0,0769
Item 4.6) Kpano = Nbano X Feonderagio = 0,0769 x 0,03467 0,00267

5.18) 18° Classe de Dano: Distdncia entre glebas seccionadas: da sede (gleba 1)
até ponto médio do poligono remanescente seccionado (gleba 2) e/ou nova
moradia para funciondrio da drea remanescente pods linha férrea: = Aponderacio (P)
1 a 16 pontos = Fator Ponderagdo do Dano (P) 4,267 % = Atingiu 04 pontos.

18" Classe de Dano: Estrada/caminho a percorrer Pontuagdo
Até 2 Km da sede Gleba 1 ao ponto médio gleba 2 1
De 2 a 6 Km da sede Gleba 1 ao ponto médio gleba 2 4
De 6 2 9 Km da sede Gleba 1 ao ponto médio gleba 2 7
De 9 a 12 Km da sede Gleba 1 ao ponto médio gleba 2 10
De 12 a 15 Km da sede Gleba 1 ao ponto médio gleba 2 13
Acima de 15 Km da sede Gleba 1 ao ponto médio gleba 2 16
Fatores de Danos Danos
Item 4.5) Npano = Aatribuida + Amaxima = 4 + 16 0,0250
Item 4.6) Kpano = Npano X Fponderagio = 0,0250 x 0,04267 0,01067

5.19) 19° Classe de Dano: Campo de arbitrio do Engenheiro Avaliador: disposto nho
item 8.1.6.3 da ABNT/NBR n° 14.653-3/2004, aplicado quando o Engenheiro de
AvaliagGes perceber que o modelo do Questiondrio (aplicado) supra ainda € insuficiente
para que a avaliagdo possa atingir o grau minimo de fundamentagdo no método
comparativo direto de dados de mercado e esse fato deve ser consignado no
questiondrio para corrigir eventuais distorgdes ndo mensurdveis. Procura-se mensurar a
amplitude do campo de arbitrio para absorver as influéncias ndo consideradas pelo
mercado de terras, principalmente aos argumentos do comprador de terras ao pesquisar
opgdes de fazendas com drea aproveitdvel x fazendas "mutiladas” = Aponderacio (P) 1 a
10 pontos = Fator Ponderagdo do Dano (P) 2,667% = Atingiu 04 pontos.

19* Classe de Dano: Campo de arbitrio do Eng® Avaliador Pontuagao

Inexistente 0

Construcao novas cercas perimetro e + glebas < 50% relacdo existentes

Construcao novas cercas perimetro e + glebas > 50% relag@o existentes

1
2
Construcdes novas benfeitorias: < 50% relacao existentes 3
Construc¢oes novas benfeitorias: > 50% relacio existentes 4
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Remunerar empregado (até 10% média salarial) p/ mudar gleba remanescente 5
Remunerar empregado (> 10% média salarial) p/ mudar gleba remanescente 6
Desinteresse corretores imobiliarios captarem opgdo de venda: T % corretagem 7
Desinteresse compradores visitarem gleba remanescente 8
Opcao de venda exclusivamente aos confrontantes 9
Opcao de venda somente a unico confrontante 10
Outras depreciagdes expeditas (ndo mensuraveis): a serem explicitadas

Fatores de Danos Danos
Item 4.5) Npano = Aatribuida + Amaxima = 4 + 10 0,4000
Item 4.6) Kpano = Nbpano X Fronderacso = 0,0400 x 0,02667 0,01067

Obs: nos temos da alinea “b”, artigo 1° da RESOLUCAO/CONFEA/n° 345 (27/07/90), o Engenheiro
de Avalia¢Ges podera arbitrar outras variaveis justificaveis a regido do imoével rural mutilado pela
Linha Férrea, como patriménio histérico, beleza cénica, refugio de animais, distdncia ao modal
ferroviario de carga e descarga, etc.

5.20) Cadlculo do Fator de Dano Total (K) pelo somatério das 19 Classes de Danos

K= Kpano-1 + Kpano-2 + ... + KDano-19 | onde:

K = Fator de Dano Total Kpane-1= Fator da 1 Classe de Dano  Kpano-19= Fator da 19* Classe de Dano

K =0,04533 + 0,01867 + 0,01067 + 0,01867 + 0,04 + 0,04533 + 0,02933 + 0,02933 + 0,04 + 0,008 + 0,00267
+0,01867 + 0,0024 + 0,01067 + 0,01067 + 0,00267 + 0,00267 + 0,01067 + 0,01067

I K=0,37867 ou 37.867% I

Quando ( 0« K ) o Dano Total as Glebas remanescentes ¢ minimo (ou infimo).

Quando ( K —1 ) o Dano Total as Glebas remanescentes € maximo; cabe ao Expropriante reavaliar area do
imovel rural atingido, uma vez que tende a (—1) adquirir todo imédvel rural pelo severo Dano (K) ao
imoével rural mutilado pela Linha Férrea.

5.21) Cdlculo do Coeficiente de Desapropriagdo (Coefpesapropriacio) Serd obtido pela
aplicagdo do expoente da drea desapropriada sobre a relagdo do Mdédulo Rural
(MR) com a Area do Imadvel original (Armsvel) 0 Somatorio dos 19 Fatores de Danos:

I Coefpano = K (1 - MR/Aimoével) I onde:

Coefpape = Coeficiente de Dano K= Fator de Dano Total Almével= Area do Imével

MR = Moddulo Rural (artigo 4° da Lei n° 4.504 de 30/11/64): ou Propriedade Familiar; o imo6vel rural
que, direta e pessoalmente explorado pelo agricultor e sua familia, lhes absorva toda a forca de trabalho,
garantindo-lhes a subsisténcia e o progresso social e econdmico, com area maxima fixada para cada
regido e tipo de exploracdo, e eventualmente trabalho com a ajuda de terceiros. Conforme Instrucao
Especial/ INCRA/® 50 (26/08/97), cada municipio estd enquadrado na Zona Tipica de Médulo (ZTM). O
Servico Nacional de Cadastro Rural (SNCR) do INCRA estipula o Modulo Rural de acordo com a
Dimensao do Modulo por Tipo de Exploragdo (DMTE). O Moédulo Rural (MR) ao qual aplicaremos o
calculo do Coeficiente de Dano a Propriedade Familiar serd a DMTE para Lavoura Temporaria, no
caso de Nova Veneza-GO — sobre a Zona Tipica de Modulo A2-2 sera de 16,0ha:

Dimensao do Maodulo por Tipo de Exploracdo (DMTE) de Nova Veneza-GO
Codigo Horti- Lavoura Lavoura Floresta Inexplorado
ZTM -granjeira | Pemanente | Temporaria | Pecudria | Reflorestam | ou i definida
A2-2 2,0ha 13,0ha 16,0ha 40,0ha 60,0ha 10,0ha
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0,2316])

Coefpano = 0,37867 (1-[16ha + 69,0779hal)) = 0.37867 (1-[ = 0.37867 (0,7684)

I CoefDano = 0,4742 I

5.22) O Valor da Indenizagdo pelo Dano ao remanescente (VIDgremanesc) € dado
pela multiplicagdo da Area remanescente (Aremanesc) pelo Valor da Terra Nua

(VTN/ha) pelo Fator de Dano Total (K) e pelo Coeficiente de Dano (Coefpano)

VIDRemanesc = ARemanesc X VTN/ha xKx coefDano

onde::
VIDRemanese = Valor da Indenizagdo pelo Dano a area remanescente K = Fator de Dano Total

ARemanesc = Area Remanescente pos desapropriagdo Linha Férrea(ha) = 63,4912ha
Coefpan, = Coeficiente de Dano VTN/ha = Valor da Terra Nua por hectare => R$ 19.660,29/ha

Obs-1: quanto maior o Fator de Dano Total (K —1), 0 VIDRemanesc tendera a se aproximar da
relacdo 100% de (Aremanese X VIN/ha). Neste caso, a melhor opgao seria a de se estudar outro
trajeto da passagem da Linha Férrea ou a de se fazer a integral Desapropriacdo da Fazenda.

Obs-2: quanto menor a Area remanescente (ARemanesc) €m relacdo ao Modulo Rural-MR
(ARemanesc — 0ha) maior 0 VIDRemanese S€ra superior a relacdo 100% de (Aremanese X VT N/ha).
Neste caso, a melhor opgao seria a de se fazer integral Desapropriacdo da Fazenda.

VIDRemanese = 63,4912ha x R$ 19.660,29/ha x 0,37867 x 0,4742
VIDRemanese = R$ 1.248.255,40 x 0,37867 x 0,4742

I VIDgemanesc = RS 224.131,44 I

Obs-3: O Valor da Indenizacdo pelo Dano a areca remanescente encontrado de R$ 224.131,44
corresponde a 26,75% do valor da area remanescente (R$ 1.248.255,40).

5.23) O Valor total do Ressarcimento da Desapropriagdo (5,5867ha) +
Indenizagdo (26,75% do VTN) + Benfeitorias e Produgdo do Expropriante
(VALEC) ao Expropriado (Proprietdrio Rural) estd discriminado no quadro abaixo:

Discriminacao Valor
Area de 5,5867ha desapropriados para Linha Férrea A R$ 109.836,14
Valor da Indenizagao pelo Dano aos 63,4912ha remanescentes B R$224.131,44
Ressarcimento ao Expropriado pela Linha Férrea (A+B) | C R$333.967,58
% de compensag¢do (indeniza¢do) em relacdo ao VIN do remanescente 26,75%
Benfeitorias dos 5,5867ha desapropriados (por novas construgoes) D R$ 883.614,83
Peixes da Piscicultura sobre represa desapropriada p/ ferrovia E R$3.181,98
Compensacdo do VTN + Indenizacgdo p/ Dano + Benfeitorias (C+D+E) | F R$ 1.220.764,39
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6) CONCLUSOES:

6.1) Diferentemente da Servidao — onde area atingida ainda possibilita uso/exploragdo
com restricdes, contudo permitindo comunicacdo entre as dreas remanescentes — a
Desapropriacdo limita 100% do uso, além de cercear a comunicagdo entre as glebas

remanescentes (salvo nos pontos de travessias aéreas ¢ subterraneas).

6.2) A area (ha) a ser desapropriada para passagem da Linha Férrea — inclusive a Faixa
de Dominio do eixo (15m de cada lado) — ou para constituicio da Reserva Técnica sera
indenizada em 100% do seu Valor da Terra Nua (VTN/ha) calculado no imével como um

todo em seu “status quo”, ou seja, seu valor de mercado em sua integralidade de area.

6.3) Quanto a area remanenscente “mutilada” pela Linha Férrea, apresentamos
proposta de sistema de pontuacido (Aponwacao) as 19 (dezenove) Classes de Danos as areas
remanescentes, gradados por 375 pontos e respectivo Fatores de Ponderacao (P) de cada Dano
sobre a(s) area(s) remanescente(s), baseado em amplo uso de Fatores Valorativos e/ou

Depreciativos usados para Servidoes: Linhas de Transmissao, Gasodutos, Cabos Oticos, etc.

6.4) O intuito desta Metodologia quanto a aplicagdo de Questiondrio acerca das 19
Classes de Danos - e concomitante Estudo de Caso - foi o de apresentar aos Engenheiros de
Avaliagdes mais uma opgao valorativa do Grau de Comprometimento a exploragao do imovel
rural pos implantagdo da Ferrovia, Faixa de Dominio e Reserva Técnica, assim como
subsidiar a Concessiondria Expropriante acerca da tomada de decisdes quanto ao melhor
custo/beneficio dos locais a serem desapropriados. Aos colegas Engenheiros de Avaliagdes,
este estudo pode auxiliar a mensurar de que forma a implantagdo da Linha Férrea pode
comprometer o uso atual do imével rural e concomitante estimativa da
Compensagao/Indenizagao.

Goiania, 02 de abril de 2019

Engenheiro Agronomo Henrique Seleme Lauar
Conselheiro do IBAPE/GO n? 111/CF

]
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Anexo I: Questionario de campo valorac¢ido dano p/ passagem da Ferrovia:
1) Fazenda:
2) Area Registrada: (ha)
3) Area Medida: (ha)

4) Area desapropriada (atingida) p/ passagem Linha Férrea: (ha)

5) Proprietario:
6) CCIR:
7) Mercado Regional de Terras (MRT) do INCRA:
8) Municipio/UF: /
9) Zona Tipica de Médulo (ZTM) INCRA*:

* Obtido em consulta ao sitio do INCRA, via Instrugdo Especial n° 50 (26/08/97):
http://www.incra.gov.br/sites/default/files/uploads/estrutura-fundiaria/regularizacao-
fundiaria/indices-cadastrais/indices _basicos 2013 por_municipio.pdf

10) Mo6dulo Rural (MR) p/ lavoura temporaria INCRA**: (ha)

** Conforme Zona Tipica de Modulo (ZTM) obtida em consulta ao sitio do INCRA — via
tabela 111 da Instrugdo Especial n® 05-A (06/06/73),— a Dimensdao do Mddulo por Tipo de

Exploragdo (DMTE) para Lavoura Temporaria do municipio do imével desapropriado:
http://www.incra.gov.br/media/institucional/legislacao/atos_internos/instrucoes/instrucao_especial/IE5a 060673.pdf

Discriminagdo Modulo Rural para Lavoura Permanente (ha)
ZTM Al-1 | A2-2 | A3-3 | B1-4 | B2-5 | B3-6 | C1-7 | C2-8 | D-9
DMTE (ha) 10,0 | 13,0 | 15,0 | 16,0 | 20,0 | 25,0 | 30,0 | 35,0 | 40,0

11) Localizacao e roteiro acesso ao imével rural:

Coordenada acesso: () WGS-84 () SIRGAS-2000 Fuso UTM: L
Norte (N) = m Leste (E) = m
12) Valoracio do imovel rural pelo método comparativo direto de dados de mercado:
Discriminacao Calculo
(a) Area Total (ha) ha
(b) VTI/ha R§
(¢) Valor Total do Imovel (VTI) RS
(d) Valor das Benfeitorias (VB) RS
(e) Valor da Terra Nua (VTN) RS
(f) VTN/ha R§
(g) VTN da area desapropriada R$ /ha X érea atingida RS
(h) Benfeitorias* da 4rea desapropriada (por novas construcdes) RS
(1) outras indenizagdes: Peixes, beleza cénica, monumentos historicos |R$
(j) Total geral da Desapropriagao RS
Valor indenizagdo p/ dano Linha Férrea sobre area remanescente RS
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13) ESTIMATIVA DO VALOR DE COMPROMETIMENTO P/ DESAPROPRIACAO
PARCIAL — GLEBA REMANESCENTE A PASSAGEM LINHA FERREA

Deve-se assinalar (com um “X”) sua equivaléncia de pontuagao detectada para cada Classe de Dano

1* Classe de Dano: Pontuagdo 22 Classe de Dano: Regido Pontuagdo
Atingida (%) = Area Geoecondmica
imével (ha) Rural pouco tecnificada e/ou 1
8(1) as< 8; ; explorada
a< = .
Rural 1 fr 4
02 a<04 5 ) ;rriio(l:g/l especulagdo fronteira
< :
04208 13 Rural “tecnificada” ou 7
08a=10 17 loragiio GUT > 80%
16 a <32 21 cxploragao L - 0
30 2 <48 75 Hortifrutigranjeira 10
48 a < 64 29 Suburbana 13
64 a < 80 33 Expansao Urbana 16
80 a 100 37 Urbana 19
qe s g Urbana mediamente valorizada 22
Grau de Utilizagdo da Terra (GUT) = Area Urbana densamonte valorzada 25

Explorada (ha) + Area Exploravel (ha)

Area Exploravel = Area Total — [ RL + APP +
Inaproveitavel + Construgdes + Estradas ]

O Mobdulo Rural (MR) a Propriedade Familiar para Lavoura Temporaria da Zona Tipica de Modulo
(ZTM), base para medir o Coeficiente de Dano:

3" Classe de Dano: Tipo de Pontuagio Codigo | MR ou
Imével por MR ZT™M DMTE
Propriedade Empresarial > 15 MR 1 ha

Propried. Familiar e mao de obra 4
fixa: 04 a < 15 MR
Propriedade Familiar 01 a < (04 MR 7

Péssimo/Mau 1
FMP a <01 MR 10 Desfavoravel 3
Loteamento 13 Regular 5
Lote 16
: Bom 7
Lote Edificado 19 Muito Bom 9
FMP — Fragdo Minima de Parcelamento Otimo 11

Classificagbes quanto ao Tipo de Acesso, com adaptacdes de Marcelo Rossi, 2005:

OTIMO (= Asfalto) = quando o imével possui acesso direto & uma estrada asfaltada — em boas
condigbes de conservagao -, sem pedagio;
= Exemplo: rodovias federais e estaduais pavimentadas!

MUITO BOM (= Vicinal I) = quando o imdvel possui acesso direto a uma estrada de terra —
cascalhada ou ndo, mas com tragado planejado — com curvas abertas; largura da estrada = 08
metros — geralmente de 10 a 12 metros — permitindo o trafego de automoéveis e caminhdes nos dois
sentidos simultaneamente; as pontes sdo de concreto;

= Exemplo: rodovias federais e estaduais ndo pavimentadas!

BOM (= Vicinal IT) = quando o imével possui acesso direto a uma estrada de terra — cascalhada ou
néo, sem tragado planejado — com excesso de curvas fechadas; largura da estrada variando de 06 a
10 metros — permitindo o trafego de automadveis e caminhdes nos dois sentidos simultaneamente em
apenas alguns pontos da estrada; as pontes sdo de madeira;

= Exemplo: rodovias municipais (bom fluxo) ndo pavimentadas, reformada 01 a 02 vezes/ano!
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REGULAR (= Vicinal IIT) = quando o imovel possui acesso direto a uma estrada de terra —
cascalhada em apenas alguns trechos -, sem tragado planejado — com arias curvas de 90° (tipo
“cotovelo”); largura da estrada variando de 04 a 06 metros — impedindo o trafego de automoveis e
caminhdes nos dois sentidos; as pontes sdao de madeira; Exemplo: rodovias municipais nao

pavimentadas!

= Exemplo: estradas municipais secundarias (médio fluxo), reformada a cada 02 anos!

DESFAVORAVEL (= Vicinal IV) = quando o imével possui acesso direto & uma estrada de terra —
cascalhada apenas nos trechos de declividade acentuada -, sem tragado planejado — com inumeras

curvas de 90° (tipo “cotovelo”); largura da estrada nao superior a 04 metros — impedindo o trafego
de automéveis e caminhdes nos dois sentidos — geralmente cortada por porteiras, cochetes e mata-

burros; as pontes sao de madeira.

= Exemplo: estradas municipais terciarias (pouco fluxo), reformada apenas na véspera de periodo eleitoral!

5% Classe de Dano: Acesso as Glebas “mutiladas” pela Linha Férrea Pontuagdo
Inexiste significativa mutilagdo, uma vez que linha férrea passa na divisa do imovel 0
Passagem em nivel para quaisquer Maquinas, Equipamentos € Semoventes 1
Acesso funcional entre glebas original e “mutilada” p/ Travessias Inferiores 5
Passagem subterranea (tubulagdes) p/ algumas Maquinas/Insumos, Produg@o e Semoventes 10
Ja possui acesso, porém dispendioso e pouco funcional entre glebas original e “mutilada” 15
Necessita de passagem forcada pelo vizinho 20

Travessias Inferiores de tubulagdes (ver ABNT-NBR n2 15.938:2011)
Travessias Aéreas ou Subterraneas (energia e telecomunicagoes)
6" Classe de Dano: [ T Ponuagio Acessoffornecmento aos R o
Sl Rz p g Nao havera (inviavel prospecgao) 0
dos remanescentes - -
CCU: VIII 1 Cisterna ou recalque por m9tor até 2 cv 1
CCU- VII n Acesso ,dlretoz nasceptes,.corre.gos, e‘Fc 3
Roda d’agua ou Carneiro Hidraulico, pois 5
CCU: VI 7 inexiste fonte energia
CCU: v 11 Poco Semi Artesiano 7
CCU: IV 14 Poc¢o Artesiano 9
CCU: I 17 Represas e Cacimbas 11
CCU: 11 21 Barragem com atual sistema de 13
irrigagdo lavouras
8 Classe de Dano: Relevo e Declividade ( 8 ) Pontuagéo
Escarpado 6 >70% 1
Montanhoso 6 de45a<70% 3
Forte Ondulado 6de 15a<45% 5
Ondulado 6de 10a<15% 7
Moderadamente Ondulado 6de5a<10% 9
Suave Ondulado 6de2a<5% 11
Plano 6de0a<2% 13
Disposigdo do seccionamento do imdvel pela Ferrovia Sentido da Inclina¢ao do Terreno LNB
/ - S~—
Furdss -] S —— L / - ~—
i Jr_,l' _\
e _
S, e _.-"'r e S
. —_— lrf - S~—
Frerte !
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9 Classe de Dano: Posiciao atingida ao longo da LNB Pontuagdo
Canto no Fundo 1
Canto na Frente 3
Lateral ao longo da divisa do imdvel 5
Longitudinal & ao longo da LNB ¢/ declividade ( 8 ) 7
Transversal e/ou Diagonal » (SO/NE) 9
Transversal 7 (SO/NE) no Meio do imével 11
Longitudinal Leste/Oeste <> no Meio do imdvel 13
Latitudinal Norte/Sul T a LNB da decliv ( 8) 15
Frontal / parcial 17
Frontal ao acesso principal 19

Deflivio muito lento: textura grosseira e excessiva drenagem 1
Defluvio lento: terreno plano, textura grosseira € boa drenagem 3
Deflivio moderado: textura siltosa; ligeira a moderada erosdo 5
Deflavio rdpido: solos declivosos e baixa capacidade infiltragdo 7
Defliivio muito rapido: forte ondulado e infima capac. infiltragdo 10

De acordo com as formas de constru¢des dos terragos em nivel e respectivas larguras das bases dos terracos
de Lima, José Maria (UFLA-2010) e (concomitante) dispéndios em praticas conservacionistas para mitigar
efeitos da erosdo advindos das obras da Linha Férrea (instalagdo ¢ manutengdes periddicas):

11" Classe Dano: Praticas de Conservaciio de Solo quanto ao Tipo e Base terraco Pontuagdo
Préticas simples de Conservagao de Solos: plantio em nivel 0
Decliv. Forma/Tipo de Construgao Largura do mov. de terra*

8 < 8% Magnum ou Camalhdo Base larga: 6 - 12 metros 1

6 < 8% Magnum ou Camalhao Base média: 3 - 6 metros 4

8 < 8% Magnum ou Camalhao Base estreita: 2 - 3 metros 7
6 8a20% | Nichols ou Canal Base larga: 6 - 12 metros 10
6 8a20% | Nichols ou Canal Base média: 3 - 6 metros 13
6 8a20% | Nichols ou Canal Base estreita: 2 - 3 metros 16
8§>20% Patamar (Continuo ou Interrompido) Base larga: 6 - 12 metros 19
8>20% Patamar (Continuo ou Interrompido) Base média: 3 - 6 metros 22
8>20% Patamar (Continuo ou Interrompido) Base estreita: 2 - 3 metros 25

* O movimento de terra para confec¢do da base do terrago (estreita x média x larga) dependerd do tipo
de solo, tipo de cultura explorada, praticas conservacionitas e resisténcia do solo a erosdo, de acordo
com a formula de célculo do Espacamento Vertical (EV) entre terragos do Instituto Agrondmico de
Campinas (IAC) por Bertolini et alli, 199: I

0,58

EV=0,4518 X K¢s x D°° x [ (U+m) 32 ] I onde:.

EV = Espacamento Vertical entre os sistemas de contengdo (m) K= indice varidvel p/ tipo de solo
D= Declividade do terreno ( 8 ) U = Fator de Uso do Solo
m = fator de manejo do solo (preparo do solo e manejo de resto culturais)

De acordo com o artigo técnico da Agéncia EMBRAPA de Informagao Tecnoldgica (AGEITEC) de
Brasilia (2019) acerca Terraceamento dos Pesquisadores Eng® Agr® MACHADO, Pedro Luis Oliveira de
Almeida e WADT, Paulo Guilherme Salvador - disponivel no sitio
http://www.agencia.cnptia.embrapa.br/gestor/arroz/arvore/CONT000fohgb6cq02wyiv8065610dfrst1ws.html
- quanto a dimensdo da estrutura e volume de movimentagdo de terras, a largura da base do terraco pode ser
larga, média e estreita de acordo com a declividade para melhor conservacdo do solo:
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Ilustragdao A) Os terragos de base larga e nivelados devem ser construidos em Latossolos e Neossolos
Quartzarénicos, solos arenosos. Tém a vantagem de permitir o cultivo em praticamente toda a sua superficie
e de facilitar sua manuten¢ao com as operacdes normais de preparo do solo.

Ilustragdo B) Os terracos de base média sdo indicados para pequenas ou médias propriedades onde ha
maquinaria suficiente para os implementos recomendados, com declividade do terreno de até 15%.

Ilustragdo C) Os terracos de base estreita sio recomendados apenas em condigdes em que ndo seja
possivel instalar terragos de base média ou larga. Normalmente, sdo recomendados para pequenas
propriedades, com baixa intensidade de mecanizagdo agricola e devem ser construidos em terrenos com
declividade acima de 12%. Sua pr1n01pal desvantagem ¢ a diminuigdo da area 1til para o cultivo agricola.

Figura 10 — Esqu=ma d=t=rrage tipe PMangum. constrai
tombandeo aterra aternadaments para baess = para cima.

'//— Hivel original do temeno

6a 12 metrog

figura 11 — Esquema de terrago tipo Michok, construido com arado

ewersivel que perrnrte otombando da terra soments para baeo

MNivel originsl do terreno

326 metros

/— Nivel original de terrena

3 metros

Figura 12 —Esqu=ma d= terrage P atamar
individaal.

12* Classe de Dano: Exploracio Predominante Pontuagdo
Vegetagdo Nativa ou Infimo uso/exploragio (GUT < 30%) 1
Pastagem nativa 4
Lazer e/ou entretenimento apenas periodo férias 7
Turismo 10
Pastagem plantada 13
Culturas temporarias 16
Hortifrutigranjeira 19
Fruticultura e/ou culturas perenes ¢/ erradicagao parcial 22
Fruticultura e/ou culturas perenes ¢/ erradicagao total 25
Reflorestamento / canavial comercial 28
Edificacdes/ principais benfeitorias de Producdo em especial na area desapropriada 31
13% Classe de Dano: Benfeitorias atingidas p/ desapropriacio Pontuagao
Pastagens 1
Agricultura 5
Residencial / Sede / Instalagdes da Producao do Imovel 9
Comercial 13
Industrial 17
Agropecuaria familiar 21
Paisagistico e/ou Cénica 25
Comercial familiar ¢/ pequeno faturamento 29
Industrial familiar ¢/ pequeno faturamento 33
Patrimonio Cultural e/ou Historico 37
Comercial em Agropecudria ¢/ médio faturamento 41
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Industrial em Agropecuaria ¢/ médio faturamento 45
Mineral de Pedras e/ou Minerais de Pequeno Valor 49
Mineral de Metais Preciosos e/ou Minerais de Médio Valor 53
Comercial com médio faturamento 57
Comercial com alto faturamento 61
Agro-Industrial com médio faturamento 55
Agro-Industrial com alto faturamento 69
14" Classe de Dano: Funcionalidade das Benfeitorias atingidas p/ desapropriacio Pontuagdo
Anulada (0%), sem/onerosas condigdes de se adaptar a novas finalidades/uso 0

Residual (20%), c/falhas de concepcao (ou execucao) e onerosa recuperagao 1
Superada (50%), ainda que operando, p/ existéncia de novas técnicas de uso/execucao 2
Parcialmente Adequada (75%), ainda que desatualizada, mas de facil reposi¢ao/atualizacio 4
Adequada (100%), com tecnologia de uso inferior a 20% da vida util da benfeitoria 6

Depreciagdo FUNCIONAL: considerando o aproveitamento da benfeitoria no contexto
socioecondmico do imdvel e da regido em conjunto, a obsolescéncia, a reposicdo de

pecas/utensilios e a tecnologia vida Util desta ao imdvel e/ou pratica na regido.
Fonte => NBR n2 14.653-3:2004, item 10.2.3, alinea “b” (pagina 17)

15* Classe de Dano: Pontuagio Depreciagio  FISICA/Estado e
Estado de Conservacio Conservagdo: em funcdo da idade
— 5

Péssimo (0%) aparente, da vida util e do estado

Mau (20%) : )
Precario (40%) € conservacgao.

Regular (60%)
Bom (80%)
Otimo (100%)

Fonte = NBR n2 14.653-3:2004, item 10.2.3,

“n

alinea “a” (pagina 17)

AN N[ |W[N|—

16" Classe de Dano: Incomodos as culturas, animais e pessoas Pontuagao
Livre acesso a passagem técnicos e veiculos da VALEC monitorar/reparar Linha Férrea 1
Ruido do trilho/sirene as pessoas/animais e fuligem nas culturas lindeiras
Susceptibilidade a assaltos/furtos face retirada tranca das porteiras (Boletins de Ocorréncias)
Recusa/temor de empregados residirem area remanescente proximo da Linha Férrea
Infima ou até perda da unicidade econdmica da area remanescente seccionada p/ Linha Férrea

O |J[n|w

[S—
[S—

Desvalorizacao a venda da area remanescente por comprador, em face da dificuldade acesso

17" Classe de Dano: Proibicées a exploragio atual Pontuagdo
Inexistente ou infima as atividades, pois sdo adaptaveis ao seccionamento 0
Area non aedificandi: espago onde nada pode ser construido 1
Queimadas controladas de pastagens/cana e/ou restos culturais 4
Tratos culturais diferenciados: pulverizagao e soprador frutos/sementes 7
Trafego de maquinario e implementos agricolas a area remanescente 10
Culturas porte elevado/volumoso proibidas de trafegarem sob linha férrea 13

Distdncia entre glebas seccionadas: estrada (existente ou a se abrir) da sede (gleba 1) até
ponto médio do poligono remanescente seccionado (gleba 2) e/ou nova moradia para
funciondrio da drea remanescente pos linha férrea

187 Classe de Dano: Estrada/caminho a percorrer Pontuagao
Até 2 Km da sede Gleba 1 ao ponto médio gleba 2 1
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De 2 a 6 Km da sede Gleba 1 ao ponto médio gleba 2 4
De 6 a 9 Km da sede Gleba 1 ao ponto médio gleba 2 7
De 9 a 12 Km da sede Gleba 1 ao ponto médio gleba 2 10
De 12 a 15 Km da sede Gleba 1 ao ponto médio gleba 2 13
Acima de 15 Km da sede Gleba 1 ao ponto médio gleba 2 16

Campo de arbitrio do Engenheiro Avaliador: disposto no item 8.1.6.3 da ABNT/NBR n° 14.653-
3/2004, aplicado quando o Engenheiro de AvaliagGes perceber que o modelo do Questiondrio
(aplicado) supra ainda é insuficiente para que a avaliagdo possa atingir o grau minimo de
fundamentagdo no método comparativo direto de dados de mercado e esse fato deve ser
consignado ho questiondrio para corrigir eventuais distorgées ndo mensurdveis. Procura-se
mensurar a amplitude do campo de arbitrio para absorver as influéncias ndo consideradas pelo
mercado de terras, principalmente aos argumentos do comprador de terras ao pesquisar opgdes de
fazendas com drea aproveitdvel x fazendas “"mutiladas”

19 Classe de Dano: Campo de arbitrio do Eng® Avaliador Pontuagdo
Inexistente 0
Construcao novas cercas perimetro e + glebas < 50% relag@o existentes 1
Construcao novas cercas perimetro e + glebas > 50% relag@o existentes 2
Construg¢des novas benfeitorias: < 50% relag@o existentes 3
Construgdes novas benfeitorias: > 50% relagdo existentes 4
Remunerar empregado (até 10% média salarial) p/ mudar gleba remanescente 5
Remunerar empregado (> 10% média salarial) p/ mudar gleba remanescente 6
Desinteresse corretores imobiliarios captarem opgdo de venda: T % corretagem 7
Desinteresse compradores visitarem gleba remanescente 8
Opcao de venda exclusivamente aos confrontantes 9
Opcao de venda somente a Gnico confrontante 10
Outras depreciagdes expeditas (ndo mensuraveis): a serem explicitadas

Obs: nos temos da alinea “b”, artigo 1° da RESOLUCAO/CONFEA/n° 345 (27/07/90), o Engenheiro
de Avaliacdes poderd arbitrar outras variaveis justificaveis a regido do imdvel rural mutilado pela
Linha Férrea, como patrimdnio histérico, beleza cénica, refugio de animais, distdncia ao modal
ferroviario de carga e descarga, etc.

14) Fator de Dano Total (K) Danos
Kpano = Z Aatribuida + Amaxima = + 375 pontos 0,

Quando ( 0« K ) o Dano Total as Glebas remanescentes ¢ minimo (ou infimo).

Quando ( K —1 ) o Dano Total as Glebas remanescentes ¢ maximo; cabe ao Expropriante reavaliar area do
imovel rural atingido, uma vez que tende a (—1) adquirir todo imdvel rural pelo severo Dano (K) ao
imovel rural mutilado pela Linha Férrea.

15) Cdlculo do Coeficiente de Desapropriagdo (Coefpesapropriacio) Serd obtido pela
aplicagdo do expoente da drea desapropriada sobre a relagdo do Médulo Rural (MR)
com a Area do Imdvel original (Armsvel) 0 Somatorio dos 19 Fatores de Danos:

I Coefpans = K (1 — MR/Aimével) I onde:

Coefpano = Coeficiente de Dano K= Fator de Dano Total Almével= Area do Imével
MR = Moddulo Rural (artigo 4° da Lei n° 4.504 de 30/11/64): ou Propriedade Familiar; o imo6vel rural
que, direta e pessoalmente explorado pelo agricultor e sua familia, lhes absorva toda a forga de trabalho,
garantindo-lhes a subsisténcia e o progresso social e econdmico, com area maxima fixada para cada
regido e tipo de exploracdo, e eventualmente trabalho com a ajuda de terceiros. Conforme Instrucao
Especial/ INCRA/M® 50 (26/08/97), cada municipio esta enquadrado na Zona Tipica de Médulo (ZTM). O
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Servico Nacional de Cadastro Rural (SNCR) do INCRA estipula 0 Mddulo Rural de acordo com a
Dimensdo do Modulo por Tipo de Exploragdo (DMTE). O Moédulo Rural (MR) ao qual aplicaremos o
calculo do Coeficiente de Dano & Propriedade Familiar sera a DMTE para Lavoura Temporaria, esta
disposto na ZTM da tabela abaixo:

Discriminagdo Modulo Rural para Lavoura Permanente (ha)
ZTM Al-1| A2-2 | A3-3 | B1-4 | B2-5 | B3-6 | C1-7 | C2-8 | D-9
DMTE (ha) | 10,0 | 13,0 | 15,0 | 16,0 | 20,0 | 25,0 | 30,0 | 35,0 | 40,0

- = Coef =0,
CoefDano = 0: (1 [ ha ha]) = | pane

16) O Valor da Indenizagdo pelo Dano ao remanescente (VIDgremanesc) € dado pela
multiplicagdo da Area remanescente (Aremanesc) pelo Valor da Terra Nua (VTN/ha)
pelo Fator de Dano Total (K) e pelo Coeficiente de Dano (Coefpano)

VIDRemanesc = ARemanesc X VTN/ha x Kx COEfDano |

onde::
VIDRemanese = Valor da Indenizagdo pelo Dano a area remanescente K = Fator de Dano Total
ARemanesc = Area Remanescente pos desapropriagdo Linha Férrea(ha) = ha
Coefpan, = Coeficiente de Dano  VTN/ha = Valor da Terra Nua por hectare = R$ /ha

Obs-1: quanto maior o Fator de Dano Total (K —1), 0 VIDRemanese tendera a se aproximar da
relagao 100% de (ARremanese X VIN/ha). Neste caso, a melhor opcao seria a de se estudar outro
trajeto da passagem da Linha Férrea ou a de se fazer a integral Desapropriagdao da Fazenda.

Obs-2: quanto menor a Area remanescente (ARemanesc) €m relacdo ao Modulo Rural-MR
(ARemanesc — 0ha) maior 0 VIDRemanese S€ra superior a relacao 100% de (Aremanese X VI N/ha).
Neste caso, a melhor opgao seria a de se fazer integral Desapropriacdo da Fazenda.

VIDRemanesc = ha X R$ /ha X X
VIDRemanese = RS

Obs-3: O Valor da Indenizagdo pelo Dano a area remanescente encontrado de RS$
corresponde a % do valor da area remanescente (R$ ).

5.23) O Valor total do Ressarcimento da Desapropriagdo ( ha) +
Indenizagdo ( % do VTN) + Benfeitorias e Produgdo do Expropriante (VALEC) ao
Expropriado (Proprietdrio Rural) estd discriminado no quadro abaixo:

Discriminacio Valor

Area de ha desapropriados para Linha Férrea A R$

Valor da Indenizacao pelo Dano aos ha remanescentes B R$

Ressarcimento ao Expropriado pela Linha Férrea (A+B) | CRS$

% de compensag¢do (indenizacdo) em relacdo ao VTN do remanescente %
Benfeitorias dos ha desapropriados (por novas construcdes) |D R$

Peixes da Piscicultura sobre represa desapropriada p/ ferrovia E R$

Compensacdo do VTN + Indenizacdo p/ Dano + Benfeitorias (C+D+E) |F R$

Local e data,
Identificagdo do Engenheiro avaliador e registro profissional
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