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EXPECTATIVA LOGÍSTIVA

No terceiro semestre de 2021 15 novos empreendimentos de alto padrão – 12 sudeste, 2 Ne e 1

Norte, e no ano já acumula 1,2 milhões devendo ultrapassar 1,5 milhões de m2

A Taxa de vacância se situa na casa de 10% (10,66% JLL e 9,8% Colliers)

O Preço médio por galpão se situa na faixa de R$ 20,00/m2

Diversas empresas de e-comerce demandaram espaço entre elas Lojas Renner, Mercado Livre, DHL

e B2W

Os FIIs de logísticas ofereceram uma rentabilidade média de 8,00%
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EXPECTATIVA ESCRITÓRIOS CORPORATIVOS

O mercado de escritórios foi muito afetado com a modalidade home-office, após um ano e maio de

pandemia a consenso de que entre os fundos imobiliários o segmento de lajes corporativas foi um dos

mais afetados

Muitos especialistas apontam que na retomada do trabalho presencial ou híbrido após a vacinação e

que os modelos de escritórios demandaram espaços de lazer a mais amplos – embora o home-office

demande menos espaço a necessidade de espaço mais colaborativo e reuniões passam a ser

demandados

Por outro lado muitas empresas reduziram seus custos de ocupação e devem manter um sistema

híbrido, reduzindo a necessidade de áreas.

Existe uma grande expectativa de retorno ao escritório e entre os gestores imobiliários a adoção de um

modelo híbrido ganha força, se por um lado se tem a tecnologia possibilitando o teletrabaho, por outro

lado ganha força a necessidade de fortalecimento da cultura corporativa e integração de equipes.
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EXPECTATIVAS DO MERCADO DE SHOPPING CENTERS

Os shoppings devem se reposicionar, identificar soluções para a área de lazer e diversões

A retomada deve acontecer em 2022 e está muito condicionada a retomada do PIB
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Mercado Hoteleiro

Histórico Performance - Hotéis urbanos

Ano Ocupação Diária Média GOP

2011 69,50% R$ 211,00 36,50%

2012 65,60% R$ 243,00 35,60%

2013 65,90% R$ 259,00 39,20%

2014 64,90% R$ 267,00 39,40%

2015 59,60% R$ 248,00 31,80%

2016 55,20% R$ 244,00 25,90%

2017 56,50% R$ 227,70 23,30%

2018 58,90% R$ 229,50 26,00%

2019 60,20% R$ 250,00 31,40%

2020 26,50% R$ 213,70 -3,90%

Histórico Performance - Resorts

Ano Ocupação Receita bruta p/ apto GOP

2011 50,00% R$ 136.988,00 17,70%

2012 50,00% R$ 140.782,00 18,70%

2013 51,00% R$ 130.121,00 4,10%

2014 50,20% R$ 173.536,00 55,70%

2015 56,80% R$ 180.299,00 2,70%

2016 56,00% R$ 211.796,60 -4,50%

2017 56,70% R$ 205.135,90 41,40%

2018 53,00% R$ 200.020,20 -1,30%

2019 52,20% R$ 198.845,10 -13,10%

2020 27,00% R$ 118.223,00 -90,90%
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Evolução FIPEZAP - São Paulo x Rio de Janeiro x Belo 
Horizonte x Salvador
Imóveis residenciais

Acumulado SP Acumulado RJ Acumulado BH Acumulado BA



MERCADO 
PÓS-COVID 

• Lajes coorporativas – expectativa de retomada em modelo híbrido –

taxas de vacâncias muito altas

• Setores que foram menos afetados – logística e residencial

• Setores que foram mais afetados – Lajes coorporativas e lojas

comerciais (locações), shoppings e hotéis

• Shoppings Centers – Redução de cerca de 40% do resultado anual, .

• Setor hoteleiro – viveu a pior crise dos últimos anos e começa a

apresentar uma forte recuperação - deve ser impulsionado com dólar

alto e restrições a viagens ao exterior

• Setor residencial – apresentou expansão foi o setor que menos sentiu

a pandemia, foi impulsionado pelos juros baixo e pela necessidade

das famílias de espaços mais amplos



Muito
obrigado

• Osório Accioly Gatto

• Mercatto Assessoria e avaliações


