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Desenvolvimento Método Involutivo

B Taxas de Desconto et
Taxa de Desconto a ser utilizada: Justificada ﬂ Exibir
[v Justificada
O Propriedade Valor
B Justificada -
H —_ [v Arbitrad
C Taxa Anual 12,0000 roacs
Arbitrada w
(@) TMA I TTHA
‘ , E CAPM
N Tawa Livre de Risco (Rf) 0,0000 v CAPM
Prémio de Risco de Mercado (Rm-Ff) 0.0000
Q Beta do Mercado 0.00 v CAPMAWACC
D Risco Pais 0.00
CAPM/WCC [+ TDAR
m E TDAR
Taxa Livre de Risco 0,0000 [v TOI
U Riscos Exdgenos 0.0000
m Valor Econdmico 0.0000 [ TDAR /CAPM
Desvio Padréo 0.0000
m CGuantidade de Desvio Padrao 0.0000 ] [v Todas
x TDI
m TDAR/CAPM J Taxa Utilizada
I 12,0000 2.3
TDARSCAPM

Taxa de Desconto Anual - TOARSCAPM
0,9489 a.m

MTIR (a.a.} Aplicar

Reinvestimento a Financamento a
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Desenvolvimento Método Involutivo

E E Tributos - Aliquotas

R Regime de tributacio: Menar Imposto: IRP], CSLL, PIS & COFINSﬂ

F Propredade
B Sobre Propriedades de Bens
B IPTU
IFTU Anual - Referencia
IPTU - Valor anual (%)
IPTU - % do Valor
E Mes inicio do pagamento do [PTU
Mumero de parcelas do [FTU
IPTU anual das Unidades nao vendidas
E ITBI
Foro
Laudémio
B Sobre o Custo de Obras
ISSGN
Aliguotas do IS5GN
% de Mao-de-obra no orcamento das Obras

m

Impostos e Tributos

Valor

Em % do Valar de Mercado
25.000,00

02000

1

-
¢

0,14

Fora do arcamento das obras
5,00
50,0000

ot

Incidendias dos tributos

[ SPE

[ Sobre faturamento bruto

[ Sobre Lucro Tributével

[v Sobre Propriedades de Bens

[+ Sobre os custos de obra

Aplicar | Fechar
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@ 22rEc0.  CONFEA[CREA (3)MUTUA




Desenvolvimento Método Involutivo

Despesas Diversas

7 2 & 7 2 & 7 o & 7 = & 7 = & 7 o & 7 2 & 7 2 & 7 = &
LS E®e] [$e] LS. LS (% %4 (8 [S
Estande Projetos Adm/Gerais Corretagern Marketing Seguros Conclusdo Inadimpléncia Unid. nde
Obra vendidas ™~
Despesas Diversas
Estande |Projeto |Adm/Gerenciais |Corretagem | Marketing |Segure [Apos Conclusdo das Obras
Méz do inidio das despesas Despesas iniciais
%o do VGV Em §
(antes do inicio das vendas) 3) i
Registros 0 3.000
Prazo operacio do estande 20 i a 2.000
{meses) Alvaras
Licencas diversas 0 0
Despesas Mensais
Taxa de Incorporacao 0,05 0
%% do VGV Em & 5 5
Manutencio 0 50,000 Regularizacies gerais
mensal
Outros 0 0
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ORCAMENTO DE OBRAS

Etapa 1 (;img:;t:;";? Orgamento pelo CUB CUB SP 1%‘?';‘,““
ltem Descricso . Area_ Custo Areano Fator Area ﬁtrea Total (Sem BDI Total (Com -
onstrui__. | Unitario Coef. Equivale_. | Equivale__. BDI) BDI)

1 Sub-solo 200.00 1.850.00 MNao 0.50 100,00 | 185.000.00 20.00% | 22200000

2 Térreo 300.00 1.850.00 Sim 1.00 300.00| 555.000.00 20.00% | 666.000.00

3 Pavimentos 1a5b 264000 1.850.00 Sim 1.00 2640,00 | 4.884.000.00 20.00% | 5.860.800.00

4 Barriletes 50.00 1.850.00 MNao 0.70 35.00 64.750.00 20.00% 77.700.00

5 Varandas 100.00 1.850.00 Sim 0.60 60.00| 111.000.00 20.00% | 133.200.00
Totalizacdo (CUB) 3.290.00 3.040.00 3.135.00 |5.799.750._.. 6959.700... =

Itens ndo contemplados pelo CBU - %% do CBU ou Custos em valores absolutos

ftom | Desericio | con®h | (iime | CCoet” | docuB| oo TRmym| 8o | R

1 Projetos - Total 0.00 0.00 MNao 5.00% 0.00| 28998750 20.00% | 347.985.00

2 Fundacdes Esp... 0.00 0.00 MNao 3.00% 0.00| 17399250 20.00% | 208.791.00

3 Instalagdes Esp... 0.00 0.00 MNao 1.00% 0.00 57.997.50 20.00% 69.597.00

4 Ar Condicionado 0.00 0.00 MNao 0.00% | 100.000.00| 100.000.00 15,00% | 115.000.00

5 Elevadores 0.00 0.00 MNao 0.00% | 150.000.00| 150.000.00 15,00% | 17250000

6 Urbanizacio 0.00 0.00 MNao 0.00% 50.000.00 50.000.00 20.00% 60.000.00

7 Muros de arrimo 0.00 0.00 Mao 0.00% 50.000.00 50.000.00 20.00% 60.000.00

Totalizagdo (ltens fora do CUB) 0.00 0.00 350.000.00 | 871.977.50 1.033.873...
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Método Involutivo ou Estudo de Viabilidade
. Imolutivo | Viabilidade

* Investimento inicial — Valor de * Preco unitario / total
Mercado * Avaliacao — Involutivo
(O * %do VGV
-8 * Terreno — pagamento a vista * Pagamento do Terreno pode ser
Q parcelado
% * Terreno —sem financiamento * Possibilidade de Financiamento do
o Terreno
v :
®) * QObras com recursos proprios * Financiamento a producao
O * Vendas a vista * Recebimento com financiamento
(O préprio ou de terceiros / Securitizagdo
i)
2, * Empréstimo — nao considerados * Empréstimos com base nas
8_ necessidades do fluxo de caixa
@) * Fluxo de caixa operacional * Fluxo de caixa operacional e
E Empréstimos / Financiamento

* Resultado—-VPL=0 (TIR = TMA) TIR e indicadores economicos /

financeiros
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Exemplo pratico com uso do SisRenda &
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Exemplo pratico com uso do SisRenda

DESCRIcAO CONTEUDO QUANTIDADE VALOR
éNome Empreendimento  Exemplo de Terreno em Arae de Incorp...
Logradouro Rua dos Cintra
Namero 524
CEP 31010210
Bairro Santa Tereza
Municipio Belo Horizonte
UF MG

Resultado da avaliagéo RS 12.523.072,36




Resumo do Fluxo de Caixa

Receita de Vendas($)

Inadimpléncia ndo recuperavel($)

Receita Efetiva de Vendas(%)

Comerciais: Vendas e Corretagem($)

PIS / COFINS(S)

Receitas Liquidas de Vendas($)

Pagamento do Terreno($)

IPTU / FORO(%)

ITBI /ITIV / Laudémio / Demais Despesas($)
Outorga Onerosa($)

Projetos(Fora do Orcamento das Obras) ($)
Obras(%)

ISS - QN(Fora do Orc.das Obras) (%)
Iniciais e Manutencdo de Stand($)
Administrativas Gerenciais($)

Seguros($)

Comerciais: PPM - Propaganda, Publicidade e Marketing($)

IPTU das Unid.Imobiliarias ndo vendidas($)

Tw.de Condominio das Unid.Imaobilidrias ndo vendidas($)

Despesas de Legalizacdo - apos a conclusdo das Obras($)

Lucro Operacional - EBITDA($)

Exemplo pratico com uso do SisRenda

% do VPL

100.00 %
0.50 %
99.50 %
352 %
2.05 %
93.93 %
22.86 %
1.82 %
230 %
7.30 %
1.61 %
43.60 %
1.09 %
1.75 %
1.39 %
1.93 %
4.06 %
0.04 %
0.03 %
0.22 %
3.94 %

VPL
RS 54.784.732,59
R$ 273.923,66
R$ 54.510.808,92
R$ 1.926.577,12
R$ 1.123.167,32
RS 51.461.064,48
R$ 12.523.072,36
R$ 995.393,00
R$ 1.260.900,00
R$ 4.000.000,00
R$ 882.544 41
RS 23.888.433 49
R$ 597.210,84
RS 957.786,10
RS 761.998,32
RS 1.056.643,29
RS 2.221.636,78
R$ 19.43549
R$ 15.097,16
R$ 120.976,09
R$ 2.159.937,16
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Taxas de Desconto

E Taxas de Desconto

Taxa de Desconto a ser utilizada:

Propriedade

EH Justificada
Taxa Anual

= Arbitrada
Taxa Anual

= TMA
Taxa Remuneracio
Taxa Risco

= CAPM
Taxa Livre de Risco (Rf)
Prémio de Risco de Mercado (Rm-Rf)
Beta do Mercado
Risco Pais

= CAPM/WCC
Custo de Capital de Terceiros
Custo de Capital Proprio
Paricipacdo de Capital de Terceiros
Participagao de Capital Proprio
Aliquota IR

= TDAR

MTIR (a.a.)

Reinvestimento 0

aAgko

E NACIONAL . IBAPE/GO

s o Ieammats Risadsise s Ao llagies

Justificada ﬂ Exibir
v Justificada
Valor v
‘. .
12.0000 — [v Arbitrada
10,0000 v TMA
8.0000 [v CAPM
4 0000
[w CAPM/WACC
0.0000
0,0000
' v TDAR
0.00 s
0,00
[w TDI
0,0000
0,0000 [v TDAR [ CAPM
0,0000
0.0000 [v Todas
0,0000
Taxa Utilizada
w
e J 12,0000 a.a
0,9489 a.Im
Aplicar
Financiamento 0
Fechar
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| E Tributos - Aliguotas

Regime de SFE

Propriedade | Valor

=H SPE
IRPJ 126
C5LL 066
PIS 037
COFINS 1.7

B Sobre o Faturamento
COFINS 3.00
PIS 065

E Sobre o Lucro Tributavel
IR - Lucro Real 15.00
IR Adicional 10,00
C5LL - Lucro Real 900
Adicional IR - Limites 20.000.00
Prejuizos a Compensar 30.00
Indice de correcdo (a.a) 0.00
Lucro Real Obrigatdrio 6.500.000.00
IR - Lucro Pressumido 8.00

CSLL - Lucro Pressumido 12,00

| E Tributos - Aliguotas

Regime de SPE

Propriedade

Valor

=] Sobre Propriedades de Bens
B IPTU
IPTU Anual - Referencia
IPTU-Valor anual ()
IPTU -% do Valor
Mes inicio do pagamento do IPTU
Mumero de parcelas do [PTU
IPTU anual das Unidades nao vendid...
ITBI
Foro
E Sobre o Custo de Obras
ISSQN
Aliquotas do ISSAQN
% de Mao-de-obra no orcamento das Ob..

Em % do Valor de Merca...
25.000.00

0.2000

1

7

014

Fora do orcamento das o...
5,00
50,0000

B

Laudémio

—Incidencias dos tributos

v SPE

[¥ Sobre faturamento bruto

[¥ Sobre Lucro Tributével

[w Sobre Propriedades de Bens

[w Sobre os custos de obra

Aplicar Fechar |
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Estande ‘jrq'eto ‘fﬂ.d”n_fGerenc'a's |Corretagem |“«‘Iarl-cet'ng |Seguro |f1'-lm:'15 Conclusdo das Obras

Més do inicio das despesas
(antes do inicio das vendas)

Prazo operacao do estande

| @

20
(meses)
—Despesas Mensais
% do VGV Em
Manutencdo 0 50.000

mensal

REALIZACAD

Irattets B e Arsda s
& Peridas s Ergertun

Ihamnate issteive o hellagins

PATROCINIO

4 b

— Despesas iniciais
% do VGV
0
Registros
. 0
Alvaras
0
Licencas
= 0,05
Taxa de Incorporacao
S 0
Reqularizactes
0
Outros

Em

3.000

2.000

\ 1BAPE NACIONA .IBAPE!GO

CONFEA [{j/CREA (3)MUTUA
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Estande Prgjeto |Adm/Gerenciais |Corretage¢1 |“«‘Iarket'ng |Seguro |f3l-:.u:':5 Conclusdo das Obras

Projetos fora do orcamento das

MEs do inicio do pagamento dos

sim__Jig

]
projetos
Mimero de parcelas referente ao 7
pagamento dos projetos (meses)
% de Pagamento das parcelas
10 20 jo Demais
40 20 15 25

REALIZACAD

PATROCINIO

— Despesas com projetos
% do Custo total

1
Arquitetura
Estrutura 0.75
- 0,36
InstalacBes
R 0,15
Faisagismo
o 0,01
Especiais
0,1
Ar Condicionado
Outros 0.1

Em %

) BIPE macowL .lBAPEfGo

CONFEA[fCREA (3)MUTUA [GJCREA:GO
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Dados do Empreendimento  Aquisicdo do terrenc

Estande |Projeto Adm/Gerenciais |Corretagem

Obras

Inicio das despesas - antes do inicio
das Obras / Wendas [méses)

[3)

Despesas administrativas

Administracdo da

Administracdo da Construgdo (ndo incluida no Orgamento das

Administragdo Central (nao incluida no Orgamento das

Qutros

REALIZACAD

ot Brsadvise ds A llagios

PATROCINIO

Despesas

Término das Despesas
Administrativas - antes do término
das Obras [ Vendas (méses)

% do VGV

0,5

0,5

s

O

BAPE NACIONAL .IBAPE!GO

CONFEA[fCREA (3)MUTUA [GCRE

Marketing |Seguro |Apos Conclusdo das Obras

Em

5.000




Dados do Empreendimento  Aquisicdo do terreno  Obras  Vendas Despesas

Estande |3'rof'eto |fﬁ.d”n_fGerenc'a'5 Corretagem |“«’Iarl-<et'ng |Seguro |x3.-:.u:'15 Conclusdo das Obras

Comerciais: Vendas [ Inclusa -

— Despesas com projetos
% do VGV Onus
Comissao de Vendas 3 Onus Incorporador -
Geréncia comercial 0,25 Onus Incorporador v
Prémios 0,3
Prazo para Pagamento ao Corretor apds a Venda (méses) 1

REALIZACAD PATROCINIO

) orcon @y 1BAPECO  CONFEA[JCREA (3)MUTUA [[cREA:GO

q I
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Dados do Empreendimento

Aquisicdo do terreno  Obras

Estande |Projeto |Adm/Gerenciais |Corretagem

Vendas Despesas

Marketing |Sequro | Apos Conclusdo das Obras

Inicio das despesas - antes do inicio das I2)

Vendas (méses)

Despesas com Material Promocional

Término das Despesas - antes do término (1)

Vendas (méses)

Comerciais: PPM - Propaganda,

Fublicidade e Marketing

Despesas com PPM

Verba total
Lancamento
Lancamento a 30 dias
30 a 60 dias

a0 a 20 dias

Sintética d
% do VGV Em
3 200.000
40
15
10
5

REALIZACAD PATROCINIO

O

Material para o Stand
Eventos

Maguetes

Folders

Brindes

Qutros

Prazo para pagamento do Material Promocional

(méses)

% do VGV

Verba para PPM -

s

CONFEA[fCREA (3)MUTUA [GCRE

% do VGV

Em %

30.000

40.000

(7% )

Em

50.000

q I
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Dados do Empreendimento  Aquisicdo do terreno

Obras Vendas Despesas

Estande |Projeto |Adm/Gerenciais |Corretagem |Marketing Seguro | Apds Conclusdo das Obras

Formalizacdo dos Seguros, inicio do Pagamento - antes do inicio Niimero de Farcelas

das Obras (méses)

Sequros

Risco de Engenharia

Conclusdo da Obra

Resposabilidade Civil

GOC - Garantia O. Contratual

Projeto de Trabalho Técnico Social (FTTS)

Qutros

REALIZACAD

Py ¢ Furkiaz e

% do Custos da obras

0,02

0,44

0,01

PATROCINIO

€3 prrevcion .mpmo

==+

CONFEA[fCREA (3)MUTUA [GJCREA:GO

q b
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Dados do Empreendimento  Aquisicdo do terreno  Obras  Vendas Despesas

Estande |Projeto |Adm/Gerenciais |Corretagem |Marketing |Seguro Apos Conclusdo das Obras

=

Despesas de Leqgalizagdo - apos a conclusdo das Obras Unidades nao Vendidas
% por unidade
Taxa de Condominio 600
s . ha o pso mensal por Unidade
Contrato de aquisigdo por Unidade Imaobiliaria imobiliaria - média ($)
. R - —_— 150
Individualizacdo por Unidade Imobiliaria -
% de pagamento da Taxa de 50
Especificacdo e Registro da convengdo do Condominio - 10.000 Condominio para as Unidades
por Etapa (%) nao vendidas
Reqi = 6.000
egistro e Averbacdo do HABITE-SE - por etapa
Inadimpléncia ndo recuperdvel
Outros 2.000 % do VGV
Pagamento das despesas - apds conclusdo 2 Inadimpiéncia na 0,3

das Obras (meses) recuperdvel

REALIZACAD PATROCINIO

) v com CONFEA[{JCREA (1)MUTUA [fJCRE

seErge

s
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._ﬂ =] iE{ @:——z :I?I'l‘ E ::I’ ‘Eﬁ Selecione a Ftapa E— E‘x
Etapa 1 v
Propriedades Configurar Editar Velocidade ltens CUB por Itens fora Cronograma Incluir  Excluir
do Modelo Empreendimento | Produtos de Vendas | no CUB etapa doCUB  de Obras dado~ Dados~
Produtos Vendas - VGV Obras Editar
A1 v ( J"=| A
B C D E F G H |
Sub tipo Tipologia Quantida... Area| Vr. Minimo| Vr. Médio|Vr. Méximo| Vr. Arbitr...
1Subsolo_1 Vaga de Garagen 10 12,00 200000 210000 220000 205000
2|A Subsolo_2 Vaga de Garagen 10 12,00 200000 210000 220000 230000
A Térreo Loja 1 2 30,00 1000000 12.000,00 14.00000 15.00000
414 Térreo Loja 2 3 40,00 10.000,00 1200000 14.000,00 15.000,00
54 Térreo Estacionamento 15 10,00 120000 130000 140000  1.50000
6lA 1. pav. Apto. 2Q 2 80,00 500000  6.00000 700000 800000
T4 1. pav. Apto.1Q 2 60,00 500000  6.00000 700000 800000
8 A 2. pav. Apto.2Q 2 80,00 500000  6.00000 7.00000 800000
9A 2. pav. Apto. 1Q 2 60,00 500000 6.00000 7.00000 800000
10|A 3. pav Apto.2Q 2 80,00 500000 6.000,00 7.00000 800000
1114 3. pav. Apto. 1Q 2 60,00 500000 6.000,00 7.000,00 800000
12|B Térreo Loja 3 150,00 10.000,00 12.000,00 14.000,00 15.00000
13|B 1. pav. Apto. 3 Q 2 100,00 500000 6.000,00 7.00000 800000
14|B 2. pav. Apto.3Q 2 100,00 500000  6.00000 700000 800000
15B 3. pav. Apto. 3 Q 2 100,00 500000  6.00000 700000 800000

20



Dados do Empreendimento  Aquisicdo do terreno Obras Vendas Despesas

Selecione a Etapa 1 [

Dados sobre as vendas na etapa selecionada
Vendas de 2 a 4 Periodos

Prazo % Vendas

Més Inicio das vendas: 3

1. Periodo de Vendas 3 43
Prazo de vendas (meses): 30

2. Periodo de Vendas 4 35
Distribuigdo das Vendas: 2 a 4 periodos -

3. Periodo de Vendas 4 15
Preco de venda das unidades Arbitrado -

4. Periodo de Vendas 19 3

REALIZACAD PATROCINIO

2 IBAPEICO  CONFEA[JJCREA (})MUTUA [J€RE
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VGV TOTAL - Areas Comercializaveis de todas as Etapas

WGV Total R$ 74.483.000.00
Total de Unidades Comercializaveis 270.00
Area Comercializavel total 10.150.00
Preco Unitario Médio Comercializavel 7.338.23
Preco Médio da Unidade R$ 275 862,96

Todas as Etapas

a¢eo  paTROE inio

) o @)sareico CONFEA[GICREA (1)MUTUA  [JCREAGO @ cau/osees
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VELOCIDADE DE VENDAS

Etapa: 1 Etapa: 2 Etapa: 3
Data Ref... Més % Acumu... | % Todas... Valor % Acumu... | % Etapa Valor % Acumu... | % Etapa Valor % Acumu... | % Etapa Valor % Acum

out-2019 0 - - - - - - - - - - - -
nov-2019 1 - - - - - - - - - - - -
dez-2019 2 - - - - - - - - - - - -
jan-2020 3 4.3735% 4,3735% |R$ 32575 15.0000% 15,0000% |R$ 3.2575.. - - - - - -
fev-2020 4 8.7471% 4,3735% |R$ 32575 30.0000% 15,0000% |R$ 3.2575.. - - - - - -
mar-2020 5 13.1206% 4,3735% |R$ 3.2575. 45,0000% 15.0000% |R$ 3.2575.. - - - - - -
abr-2020 6 15.6719% 25512% |R$1.900.2.. 53.7500% 8,7500% |R$1.5300.2.. - - - - - -
mai-2020 7 18.2231% 25512% |R$1.900.2.. 62,5000% 8,7500% |R$1.5300.2.. - - - - - -
jun-2020 8 20,7744% 25512% |R$1.900.2.. 71.2500% 8,7500% |R$1.5300.2.. - - - - - -
jul-2020 9 23.3256% 25512% |R$1.900.2.. 80.0000% 8,7500% |R$1.5300.2.. - - - - - -
ago-2020 10 251924% 1.8668% | R$ 1.3904... 83.7500% 3.7500% | R$ 814.387... 27778% 27778% |R$576.083... - - -
set-2020 1 27.0593% 1.8668% | R$ 1.3904... 87.5000% 3.7500% | R$ 814.387... 5.5556% 27778% |R$576.083... - - -
out-2020 12 28,9261% 1,8668% |R$1.3904... 91.2500% 3,7500% | R$ 814.387... 8.3333% 2.7778% |R$ 576.083... - - -
nov-2020 13 30.7929% 1.8668% |R$1.3904... 95,0000% 3.7500% |Rs 814.387... 11.1111% 2.7778% |R$ 576.083... - - -
dez-2020 14 31.6431% 0.8502% |R$633.233. 95.2632% 0.2632% | R$ 57.150,00 13.888%% 27778% |R$576.083... - - -
jan-2021 15 324933% 0.8502% |R$633.233. 95,5263% 0.2632% | R$ 57.150,00 16.6667% 27778% |R$576.083... - - -
fev-2021 16 33.3434% 0.8502% |R$633.233.. 95,7895% 0.2632% | R$ 57.150,00 19.4444% 27778% |R$ 576.083... - - -
mar-2021 17 3H.1936% 0.8502% |R$633.233.. 96.0526% 0.2632% | R$ 57.150,00 222229% 27778% |R$ 576.083... - - -
abr-2021 18 35.0438% 0.8502% |R$633.233.. 96.3158% 0.2632% | R$ 57.150,00 25,0000% 27778% |R$ 576.083... - - -
mai-2021 19 35.8939% 0.8502% |R$633.233.. 96,5789% 0.2632% | R$ 57.150.00 27 7778% 27778% |R$576.083... - - -
jun-2021 20 36.7441% 0.8502% |R$633.233.. 96.8421% 0.2632% | R$ 57.150.00 30.5556% 27778% |R$576.083... - - -
jul-2021 21 37.5943% 0.8502% |R$633.233.. 97.1053% 0.2632% | R$ 57.150.00 33.3333% 27778% |R$576.083... - - -
ago-2021 22 38.4445% 0.8502% |R$633.233.. 97.3684% 0.2632% | R$ 57.150.00 IBI111% 27778% |R$576.083... - - -
set-2021 23 39.2946% 0.8502% |R$633.233.. 976316% 0.2632% | R$ 57.150.00 38.8889% 27778% |R$576.083... - - -
out-2021 24 40,1448% 0.8502% |R$633.233.. 97.8947% 0.2632% | R$ 57.150.00 41,6667% 27778% |R$576.083... - - -
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ORCAMENTO DE OBRAS

£ 3 18APE NACIONAL

.lB_APE!Gom QQEEA.GISEA @m [ CREA-GO

Etapa 1 (::T;;t:;";' Orgamento pelo CUB CUB SP 1%’}]';1,““
ltem Descricio c Area ) Custo Areano Fator Area ﬁtrea Total (Sem BDI Total (Com
onstrui... | Unitano Coef. Equivale... | Equivale._.. BDI) BDI)

1 Sub-solo 200,00 1.850.00 MNao 0.50 100.00) 185.000.00 2000% | 22200000

2 Térreo 300,00 1.850.00 Sim 1.00 300.00) 555.000.00 20,00% | 666.000.00

3 Pavimentos 1a b 264000 1.850.00 Sim 1.00 264000 | 4.884.000.00 20,00% | 5.860.500.00

4 Barriletes 50,00 1.850.00 MNao 0.70 35,00 64.750.00 20,00% 77.700.00

5 Varandas 100,00 1.850.00 Sim 0.60 60.00| 111.000.00 20,00% | 13320000
Totalizacio (CUB) 3.290.00 3.040.00 3.135.00|5.799.750.__. 6.959.700._..

ltens nao contemplados pelo CBU - % do CBU ou Custos em valores absolutos

fom | Desericdo | conSh | (iiine | (Coer |%docuB| o, o] 8O | Ry

1 Projetos - Total 0.00 0.00 MNao 5,00% 000 28998750 20,00% | 347985.00

2 Fundacdes Esp... 0.00 0.00 MNao 3.00% 000 17399250 2000% | 208.791.00

3 Instalacdes Esp... 0.00 0.00 MNao 1.00% 0.00 5799750 20,00% 69.597.00

4 Ar Condicionado 0.00 0.00 MNao 0.00% | 100.000.00| 100.00000 15,00% | 115.000.00

5 Elevadores 0.00 0.00 MNao 0.00% | 150.00000) 15000000 15,00% | 17250000

6 Urbanizacdo 0.00 0.00 MNao 0.00% 50.000.00 50.000.00 20,00% 60.000.00

7 Muros de arrimo 0.00 0.00 Mao 0.00% 50.000.00 50.000.00 20.00% 60.000.00
Totalizac3o (ltens fora do CUB) 0.00 0.00 350.000.00| 871.977.50 1.033873__.
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CRONOGRAMA DE OBRAS

Etapa: 1
Data Ref... Més % Acumu.__ | % Todas... Valor % Acumu... | % Etapa Valor

out-2019 0 - - - - - -
nov-2019 1 - - - - - -
dez-2019 2 - - - - - -
jan-2020 3 - - - - - -
fey-2020 4 - - - - - -
mar-2020 5 - - - - - -
abr-2020 6 1.1042% 1.1042% |R$ 399.678... 5,0000% 5.0000% |R$ 399.678...
mai-2020 7 2,2084% 1.1042% |R$ 399.678... 10,0000% 5.0000% |R$ 399.678...
jun-2020 8 3.3126% 1.1042% |R$ 399.678... 15,0000% 5. 0000% | R$ 399.678...
jul-2020 9 4.4168% 1.1042% |R$ 399.678... 20,0000% 5. 0000% | R$ 399.678...
ago-2020 10 5,5210% 1.1042% |R$ 399.678... 25,0000% 5. 0000% | R$ 399.678...
set-2020 11 B,6252% 1.1042% |R$ 399.678... 30,0000% 5. 0000% | R$ 399.678...
out-2020 12 7,7293% 1.1042% |R$ 399.678... 35,0000% 5. 0000% | R$ 399.678...
nov-2020 13 8.8335% 1.1042% |R$ 399.678... 40,0000% 5. 0000% | R$ 399.678...
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Opcdes de Calculo - Método Involutivo

X
Taxa de desconto Justificada - 12.00 aa 0.9489 am
Regime de Tributagdo SPE M
— Critérios de parada Valor Inicial:
0
Residuo: 0,001
Iterages: 15 il Calcular
Fechar
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0D O O
Totais - VPL R$54.784.732 59 R$ 27392366 R%54.510.808.92 R$1.926.57712 R$1.123.167.32 R$51.461.064 48 R$12523.072.36 R$995.393.00 R$ 1.260.900.00
Totais - Nominais R$ 74.483.000.00 R$ 372.415.00 R3$ 74.110.585.00 R$ 264414650 R$1.541.50017 R$ 69924938 33 R$12523.072.36 R$1.415.874.07 R$1.260.900.00
Data [ Ma Receita de Inadimpléncia ndo | Receita Efetiva de Cl::ner';:iais: PIS / COFINS Receitas Liquidas Pagamento do IPTU / FORO :_Ta?lllféllll:,{
Referéncia es Vendas($) recuperavel($) Vendas($) Cum;;ngn[ﬂ / ($) de Vendas($) Temeno($) / () 5 Demais
espesas($)
out-2019 0 - - - - - - R$12523.072,36 - R$ 1.260.900.00
nov-2019 1 - - - - - - - - -
dez-2019 2 - - - - - - - - -
jan-2020 3 R$ 3.257.550,00 R$ 16.28775 R$ 324126225 - - R$ 3.241.262 25 - R$ 37.863.73 -
fev-2020 4 R$ 3.257.550,00 R$ 16.28775 R$ 324126225 F3$115.643,02 R3$67.418.25 R$ 3.058.20097 - R$ 37.863.73 -
mar-2020 5 R$ 3.257.550,00 R$ 16.287 75 R$ 3.241.262.25 R3$115.643,02 R3$67.418.25 R$ 3.058.20097 - R$ 37.863.73 -
abr-2020 B R$1.900.237 50 R$9501.19 R$ 1.890.736.31 R3$115.643,02 R$67.418.25 R$1.707.675,03 - R$ 37.863.73 -
mai-2020 7 R$1.900.237 50 R$9501.19 R$ 1.890.736.31 R$% 6745843 R$ 3932732 R$1.783.950,57 - R$ 37.863.73 -
jun-2020 8 R$1.900.237 50 R$9501.19 R$ 1.890.736.31 R$% 6745843 R$ 3932732 R$1.783.950,57 - R$ 37.863.73 -
jul-2020 9 R$1.900.237 50 R3$950119 R$ 1.880.736.31 R$ 6745843 R$ 3932732 R$1.783.95057 - R$ 37.863.73 -
ago-2020 10 R$1.380470.83 R% 695235 R$1.38351848 R$ 6745843 R$39.327.32 R$1.276.73273 - - -
set-2020 11 R$1.380470.83 R% 695235 R$1.38351848 R$§49.361.71 R$28.77718 R%$1.305.379.58 - - -
out-2020 12 R$1.380470.83 R3% 695235 R$1.38351848 R§49.361.71 R$28.777.18 R$1.305.379.58 - - -
nov-2020 13 R$1.380470.83 R3% 695235 R$1.38351848 R§49.361.1 R3$28.77718 R%1.305.379.58 - - -
dez-2020 14 R$633.233.33 R3%3.166.17 R 63006717 R§49.361.1 R3$28.77718 R3%551.928.27 - - -
jan-2021 15 R$633.233.33 R$ 316617 R$630.067.17 R$ 2247978 R$13.10540 3% 594 481,99 - R$ 37.863.73 -
fev-2021 16 R$633.233.33 R3$ 316617 R$ 63006717 R$ 2247378 R3$13.10540 359448199 - R$ 37.863.73 -
mar-2021 17 R$633.233.33 R3$ 316617 R$ 63006717 R$ 2247378 R3$13.10540 3594 481,99 - R$ 37.863.73 -
abr-2021 18 R$633.233.33 R3$ 316617 R$ 63006717 R$ 2247378 R3$13.10540 3594 481,99 - R$ 37.863.73 -
mai-2021 19 R$633.23333 R$ 316617 R$ 63006717 R& 2247378 R3$13.10540 R3$ 59448199 - R$ 3786373 -
jun-2021 20 R$633.233.33 R3$ 316617 F$ 63006717 R&2247978 R3$13.10540 359448199 - R$ 37.863.73 -
jul-2021 21 R$633.233.33 R3$ 316617 F$ 63006717 R& 2247978 R$ 1310540 359448199 - R$ 37.863.73 -
4 ) 'BAPE NACIDNAL . IB.APEJ'GO%: COEH.CEA @)m -;R_E_"A:L_QQ " 28
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RESULTADOS - INVOLUTIVO

Data da Avaliacdo out-2019

Objetivo: Avaliacido pelo Método Involutive

Pagamento a vista - 100% em dinheiro
R$ 12.523.072.36

Resulitado da Avaliagio pelo Método Involutivo

Taxa de desconfto 12.00% a.a 0.95% am
Taxa Interna de Retorno (TIR) 12.00% a.a 0.95% a.m
Resumo - Fluxo de Caixa Valores Nominais - } VPL

Receita de Vendas($) 100.00% | R$ 74.483.000... 100.00% | R$ 54.784.732...
Inadimpléncia ndo recuperavel($) 0.50% | R$37241500 0.50% | R$273.923.66
Receita Efetiva de Vendas($) 99.50% |R$ 74.110.585... 99.50% |R$54.510.808...
Comerciais: Vendas Corretagem($) 3.55% |R$ 2.644.7146,... 3.52% |R$1.926.577....
PIS | COFINS(S) 2.07% |R$1.541.500.... 2.05% |R$1.123.167....
Receitas Liquidas de Vendas($) 93,88% |R$69.924.938... 93,93% |R$51.461.064...
Pagamento do Terreno($) 16.81% |R$ 12.523.072... 22.86% |R$12523.072...
IPTU/FORO(%) 1.90% |R$ 1.415.874, .. 1.82% | R$995.393.00
ITBI/IT / Laudémio [ Demais Despesas($) 1.69% | R% 1.260.900.... 2,30% | R$1.260.900....
Outorga Onerosal$) 5,37% |R$ 4.000.000.... 7.30% | R$ 4.000.000....
Projetos(Fora do Orgamento das Obras) ($) 1.20% | R$896.05254 161% | R$882544.41
Obras(3) 48.60% |R$ 36.196.459... 4360% |R$23.888433..
ISS - QN(Fora do Orc.das Obras) ($) 1.21% | R$904.91148 1.09% | R$597210.84
Iniciais e Manutengdo de Stand($) 140% |R$1.042.241,... 1.75% | R$957.78610
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GRAFICOS - INVOLUTIVO

Dai? f ) Més Receitas Despesas % de % de

Referéncia Acumulada... | Acumulada... | Receitas A... | Despesas ...
out-2019 0 0,00 18.245.06029 0,00% 2596%
nov-2019 1 0.00| 18.515.380.37 0.00% 26.34%
dez-2019 2 0.00| 18.740.897.81 0.00% 26,66%
jan-2020 3 3.241.26225| 18.930597.83 4.37% 2693%
fev-2020 4 6.48252450| 19.365.591.36 8.75% 2755%
mar-2020 5 9723786,75| 1998959365 13.12% 2844%
abr-2020 6| 1161452306 2102129845 15.67% 299%
mai-2020 7| 1350525938 2189479435 18.22% 31.15%
jun-2020 8| 1539599569 2276829024 2077% 3239%
jul-2020 9| 1728673200 23641.786,13 2333% 3364%
ago-2020 10| 1867025048 | 2447667913 2519% 34.82%
set-2020 11| 20.053.768.96| 25.084.17794 27.06% 35.69%
out-2020 12| 2143728744 2589167675 2893% 36,55%
nov-2020 13| 2282080592 | 26.299.17556 30.79% 3742%
dez-2020 14| 23450873.08| 2690557638 31.64% 38.28%
jan-2021 15| 2408094025| 2757413703 32.49% 39.23%
fev-2021 16| 2471100742 2834273037 33.4% 40,32%
mar-2021 17| 2534107458 29186.566,37 M19% 4152%
abr-2021 18| 2597114175 30.093.18640 35,04% 4281%
mai-2021 19| 26.601.20892| 31.053.250,30 35,89% 4418%
jun-2021 20| 27.231.27608| 32.008.751.23 36.74% 4554%
jul-2021 21| 27.861.34325| 33.002.348.34 37.59% 46,95%
ago-2021 22| 2849141042 33.989.188.58 38.44% 48,36%
set-2021 23| 2972147758 35.000329.00 39.29% 49.80%
out-2021 24| 2975154475 36.029.046,75 40,14% 51.26%
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RESULTADO MONTE CARLO - INVOLUTIVO

Nome da vanavel Vanavel 1 Vanavel 2 Vanavel 3 | |nvestimento
Distribuicdo Uniforme Triangular Uniforme Inicial
Media 1.000.00 2.200,00 0.00| 1261011571
Desvio Padrao 100.00 0.00 0.00 324.360.56
Limite Inferior 1.700.00 1.800.00 1.00| 12.056.09813
Limite Superior 2.000,00 2.400,00 500| 1317832652
Associacio
Etapa 1 2 1
Origem CUB PrecoVenda |Més Inicioda..
ltem 51 C/Subsalo_1/... ]
Valor medio ou mais pr... Minimo
Cenario Vanavel 1 Vanavel 2 Vanavel 3 |Investiment .
1 1.821.35 212856 499| 1262951515
2 1.931.19 220298 473 1222134446
3 174479 204303 151 12916.129,55
4 1.860.79 1.882.16 500| 1257668528
5 1.71858 220903 1941 1310974198
6 1.810,70 215217 259 1276444878
7 1.796.80 21810 255| 1281656525
8 1.792.74 206028 368| 1283173679
9 1.862.84 227445 474| 1256900482
10 1.902.50 237521 439| 1241880637
11 1.981,52 223784 225| 1212396155
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OBRIGADOI!!

Contato:
atendimento@pellisistemas.com.br
+55 31 3466-1557
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