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Introducao a Vistoria nas Pericias:

Constatacao, Conformidade e Causalidade: finalidades e objetivos.
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PERICIAS, DO
TIPO VISTORIA,
SAO TODAS
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Projeto de Revisao da
Norma ABNT NBR
13.752 - Pericias de
Engenharia na
Construcao Civil
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NBR 13.752

Pericia

Atividade técnica realizada por profissional habilitado e
desenvolvida de forma fundamentada em observancia aos
requisitos normativos, para, isolada ou cumulativamente:
averiguar e esclarecer fatos; constatar o estado do objeto
pericial; verificar atendimento a requisitos e padroes
estabelecidos; apurar o nexo causal de determinado evento;

avaliar bens, seus custos, frutos ou direitos.
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Vistoria

Vistoria de constatacao:

Consiste na verificacao de fatos ou situacoes com
descricao minuciosa dos elementos que os constituem.
Pode ter o proposito de caracterizar tipologia, estado de
conservacao, padrao construtivo, idade, anomalias,
avanco fisico ou contratual de uma obra, ou outras
caracteristicas. Nao ha determinacgao de causas,
responsabilidades e solugoes.
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Vistoria

Vistoria de analise comparativa de conformidade:

Consiste na constatacao de fatos ou situacdes com
descricao minuciosa dos elementos que os constituem
com o proposito de verificar atendimento a requisitos e
padroes estabelecidos em projetos, memoriais
descritivos, normas técnicas, legislacdes especificas,
manuais técnicos e outros documentos desenvolvidos
por fabricantes e prestadores de servico, boletins
técnicos de produtos e procedimentos, dados de
fabricantes de produtos, sistemas, equipamentos,
maquinas, contratos e material promocional-publicitario.

(2)

REA-

=




Vistoria

Vistoria de analise de causalidade:

Consiste na constatacao de fatos ou situacdes com
descricao minuciosa dos elementos que os constituem
com desenvolvimento de processo investigativo
tecnicamente fundamentado que permita analisar a
existéncia ou inexisténcia de possiveis nexos causais.
Pode ainda revelar responsabilidades e apontar
consequéncias.
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E O QUE E VISTORIA?

VISTORIA (NBR 13.752)

Espécie de pericia que pode ter como objetivo a constatacao de fatos, analise comparativa de
conformidade ou desenvolvimento de processo investigativo e analitico fundamentado que
permita apuracao de causas e consequéncias.

VISTORIA - ¢é a constatacdo técnica de determinado fato, mediante verificacao “in loco”;

Estes conceitos ndao se misturam, se complementam!
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Quanto a redacao do laudo

Os laudos deverao estar circunscritos ao objeto,
objetivo e finalidade da pericia, escritos de forma
concisa e técnica, evitando linguagem excessivamente
sintética ou prolixa, para facilitar a sua compreensao.

Qual o tipo de pericia que vocé ira fazer?
1. Constatar o estado do objeto pericial;
2. Verificar atendimento a requisitos e padroes estabelecidos;
3. Apurar o nexo causal de determinado evento;
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REQUISITOS GERAIS

O nivel de detalhamento e de aprofundamento de uma
pericia esta diretamente relacionado a sua natureza,
objetivo, finalidade e elementos disponiveis.
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REQUISITOS ESSENCIAIS

Levantamento e descricao dos elementos que
permitam ao perito fazer seu trabalho e fundamentar
sua conviccao e conclusao devendo constar, quando for
cabivel, a anamnese do caso identificando as datas de
ocorréncia dos eventos, documentac¢ao pertinente,
relatdrio fotografico e desenhos elucidativos.
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REQUISITOS ESSENCIAIS

Analise e fundamentacao — contemplando o que seja
necessario para o entendimento da matéria — expostas
de forma clara, objetiva, inteligivel e apoiadas em
referéncias técnicas pertinentes e identificadas, exce¢ao
feita aos casos de vistorias de constatacao.
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REQUISITOS ESSENCIAIS

6.2.3 Quando for cabivel, em funcao do objetivo, finalidade, natureza e espécie da
pericia, deve-se:

6.2.3.1 Verificar, por meio de inspecao visual, testes e ensaios, conformidades nos
termos definidos no item 5.3.2.

6.2.3.2 Caracterizar, classificar e quantificar a extensao de anomalias, falhas,
manifestacdes patoldgicas e danos observados, com as informacdes necessarias e
suficientes para permitir a estimativa ou apuracao dos custos de reparacao segmentadas
quanto as respectivas origens.  Causalidade

EXEMPLOS Defeitos, vicios, falhas de manutencao, avarias, mutilacoes, decrepitude.

6.2.3.3 Identificar a relacdao de causa e efeito (nexo causal) das ocorréncias
analisadas. Causalidade
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REQUISITOS ESPECIFICOS

Vistoria Cautelar de Vizinhang¢a:  Constatacao

Vistoria de constatacao visual de um bem com o propodsito de perpetuar a
memoria, identificar anomalias, manifestacoes patologicas e falhas,
caracterizar tipo, estado de conservacao, padrao construtivo, idade, ou
outras caracteristicas importantes em edificacdes e benfeitorias pré-
definidas, na area de influéncia da obra.
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REQUISITOS ESPECIFICOS

Vistoria de obras nao concluidas: Constatacao

Para efeito desta norma, sao consideradas “obras nao concluidas” aquelas
em que a execucao dos trabalhos tenha sido suspensa ou interrompida
antes do cumprimento integral do escopo objeto da contratacao. Nestes
casos, a condicao de “obra nao concluida” nao constitui aspecto
controvertido.

As vistorias de obras nao concluidas tém como objetivo a caracterizacao do
estado ou estagio fisico do objeto, na data da vistoria, em especial, com o
proposito de identificar o avanco fisico ou contratual, bem como eventuais
anomalias, falhas, manifestacoes patologicas e nao conformidades.
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REQUISITOS ESPECIFICOS

Vistoria de obras nao concluidas: Constatacao

Para a identificacao do avanco fisico devem ser quantificados os servicos
executados e, por comparacao com o orcamento contratual, aferir-se o
percentual de cumprimento do escopo pactuado.

Para identificacao do avanco contratual, além do avanco fisico, devem ser
também identificados insumos nao incorporados e instalacdes acessorias,
observadas as respectivas condicoes de integridade fisica, quando cabivel.
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REQUISITOS ESPECIFICOS

6.3.4 Vistoria de Entrega e Recebimento de Obra : Conformidade

A vistoria de entrega e recebimento de obra tem como objetivo a
constatacao de fatos com o propdsito de verificar atendimento a requisitos e
padroes estabelecidos, identificacao e caracterizacao de anomalias, falhas,
manifestacoes patoldgicas e nao conformidades na data da vistoria.

Os trabalhos técnicos ora abordados e regulamentados devem ser
desenvolvidos em conformidade com os seguintes requisitos:

- Preliminares;
- Levantamentos e constatacoes in loco;

- Analises gerais.
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REQUISITOS ESPECIFICOS

6.3.4 Vistoria de Entrega e Recebimento de Obra : Conformidade

Levantamentos e constatacdes in loco:

As verificacoes podem se valer de testes, comprovacoes documentais ou
outros meios de convencimento, conforme escopo contratado. Tais
verificacdes nao se confundem com agcdes de comissionamento ou com
procedimentos de inicio de operacao dos sistemas construtivos, que
devem ser objeto de trabalhos especificos.

Levantamentos e constatacdes in loco:

Nao cabe ao vistoriador indicar solucoes técnicas de reparacao.
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REQUISITOS ESPECIFICOS

Vistoria de analise de causalidade:

Consiste na constatacao de fatos ou situacdes com descricao minuciosa
dos elementos que os constituem com desenvolvimento de processo
investigativo tecnicamente fundamentado que permita analisar a
existéncia ou inexisténcia de possiveis nexos causais. Pode ainda
revelar responsabilidades e apontar consequéncias.
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REQUISITOS ESPECIFICOS

Vistoria de analise de causalidade:

Devemos:
a) Caracterizar;
b) Analisar;
c) Classificar;
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REQUISITOS ESPECIFICOS

Vistoria de andlise de causalidade:

Procedimentos Suplementares

Nos casos em que estejam contempladas no escopo, a critério do profissional, podem ser
desenvolvidas ainda as seguintes etapas:

a) Esclarecimento quanto as possiveis consequéncias, efeitos e implicacdes que possam
derivar das ocorréncias verificadas;

b) Esclarecimento quanto as respectivas responsabilidades técnicas relativas as
ocorréncias caracterizadas;

c) Estimativa fundamentada dos custos das obras, indicando os servicos necessarios
sendo aplicavel o uso de precos de mercado ou literatura técnica pertinente. Deve ser
apresentada de forma segmentada conforme classificacdo da natureza das ocorréncias
analisadas no 6.3.5.3.2.
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Outras pericias de vistorias

1. Vistoria Prévia para AVCB;
2. Vistoria de SPDA;
3. Vistoria de "Vencimento de Garantia”;
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Exemplo pratico 01 — Vistoria Realizada em Edificio Residencial

Desgaste da superficie
superior das pedras de
porcelanato  60x60cm
do hall social do 9°

pavimento tipo.

B 182
b N .
. e g8
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Vistoria de Constatacao

!E el

e 1
X

..... Verificou-se o desgaste prematuro da superficie superior de 06
(seis) unidades de pedras de porcelanato 60x60cm do Hall Social
do 9° pavimento tipo em frente a unidade privativa 901.
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2 Vistoria de analise de

o Causalidade
F

..... o desgaste prematuro observado na superficie superior das 06
(seis) unidades de pedras de porcelanato 60x60cm do Hall Social
do 9° pavimento foi decorrente da ndo utilizagdo de pedras com
PEl = 3, ideais para todos os ambientes residenciais que tenham ou
nédo proximidade com areas externas, e que tenham trafego meéedio
de pessoas, conforme Parecer Técnico do ensaio realizado pelo
laboratdrio XYZ, (anexar Parecer).

Obs.: A sigla PEI esta ligada ao nivel de resisténcia do esmalte da superficie do piso a abrasao.
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Vistoria de analise comparativa
de Conformidade

...durante a vistoria foi identificado que as pedras de porcelanato
60x60cm utilizadas no Hall Social dos pavimentos tipo estdo em
desacordo com o informado no memorial descritivo, sendo
utilizada a marca importada (POLISHED TILE) conforme foto abaixo
do estoque da reserva técnica e nao da marca Eliane Bianco Plus
60x60cm como informado. r
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Exemplo pratico 02 — Vistoria Realizada em Edificio Residencial

Vistoria de Entrega e
Recebimento de Obras.
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Vistoria de analise comparativa
de Conformidade

1) Verificou-se durante a vistoria que o sistema de medicao de
consumo de gas e agua é do tipo mecanico-visual, ndo possuindo
nenhuma medigcdo eletrbnica que detecte vazamentos e/ou

consumo destes componentes.
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Vistoria de analise comparativa
de Conformidade

2) Conforme constatado na vistoria, o compartimento de gas,
conforme orientacao da NBR 13.933, deveria ser um sistema
independente, com ventilacao permanente nas extremidades, o
que ndo foi observado em nenhum dos shafts dos pavimentos tipo.
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Vistoria de analise comparativa
de Conformidade

3) Durante a vistoria observou-se que a calha de orientacao dos
cabos ndo possuiam fixadores para os cabos, deixando-os soltos, e
a passagem entre laje, ndo estava livre, possuindo extremidades
pontiagudas que comprometem a integridade dos cabos. A
instalacao das calhas e do cabeamento estdo em desconformidade
com as normas NBR-5410, NBR-5474, NBR-13.300, NBR-13.726,
NBR-5674 e NBR-15.674.
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Exemplo pratico 03 — Vistoria Realizada em Muro Perimetral

Ruptura e/ou tombamento
do muro.
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» Vistoria de analise de

F Causalidade

..... pela investigacdo da massa rompida, ocorreu a ruptura e/ou
tombamento do muro, pois este, ndo suportou o empuxo de terra
e da agua, esta ultima por deficiéncia dos sistema de drenagem ,
notadamente pelo subdimensionamento do sistema, a auséncia de

manta geotéxtil nos buzinotes e sua ma distribuicdo ao longo do
paramento do muro.
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Vistoria de analise comparativa de
Conformidade — Caso Pretérito

Objeto: obra de 100 unidades de casas residenciais populares, bem
como pavimentacao asfaltica e passeio em concreto, com obra
iniciada no ano de “X” e finalizada no ano de “X+3”.

Objetivo: verificar se a obra foi executada a época de acordo com
0s projetos e com a qualidade necessaria pela empresa executora.

Ano da vistoria: “X+9”.
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Vistoria de analise comparativa de
Conformidade — Caso Pretérito

E mais, afirma ainda que "Uma das unidades periciadas sofreu um incéndio e foi possivel a
verificacao de alguns servicos mais internos como. alvenaria de bloco vazado, chapisco e reboco,
(fotos 54, 55, 58, 59), foi possivel constatar a boa qualidade dos materiais empregados, bem como

a boa qualidade dos servicos executados, pois apos o incéndio as paredes permaneceram integras,

parte do madeiramento do telhado permaneceu com sua se¢ao conservaada ...”
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Vistoria de analise comparativa de
Conformidade — Caso Pretérito

Entretanto, ao afirmar que "ngo sendo possivel afirmar com conviccao que, todos os materiais
constantes da planilha orcamentaria foram utilizados em sua totalidade, tendo em vista que gue,
grande parte desse material se encontra enterrado, dentro de paredes, dentro de tubulagoes, nao

sendo possivel a sua afericao precisa, apenas hipotética tais como: fundacoes, tubulacoes de agua

fria, tubulacoes de esgoto, tubulacoes de elétrica e fiagcdo”
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Vistoria de analise comparativa de
Conformidade — Caso Pretérito

Manifestacao deste AT a Conclusao do MD Perito - E natural tendo em vista que o
MD Perito ndao acompanhou a execucao das obras, entretanto, por pericia indireta e nao de
maneira hipotética, pode-se concluir que todos os materiais constantes da planilha
orcamentaria foram utilizados através dos Boletins de Medicoes e liberacoes da

, (fls. 365 a 414) que atestam tal execucao; e pela
constatacao durante a vistoria que as casas estao edificadas de acordo com os

projetos aprovados e financiados

& 3 150 waciona IBAPE/G
L BAPE e
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FERRAMENTAS INVESTIGATIVAS

16 17 A fim de demonstrar de forma
e——— ¥ | ilustrativa, apresenta-se o
o | mapeamento dos principais
™ | danos encontrados durante
vistoria e anadlise in loco:

COZINHA

A0nCw 1,20

AREA
H.H_L(’._',Elw VARANDA EPGSITO
R OSITO Legenda:
|
‘ - Grau de Risco Minimo;
——

{;‘c - Grau de Risco Regular;
Figura 4 - Croqui de localizacdo dos principais danos a construcao edificada na

parte posterior do lote 06 da quadra 100. * - Grau de Risco Critico.

Fonte: Autor.

_ ,. Eng. Civil Gustavo Reis Campos
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) v @ sareco  CON Eng. Civil Gustavo Reis Campos
) privon @sareco CONFEA[GJCREA ()MUTUA  [GCREA:GO S




Obrigado!
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